Satzung iiber die Erhebung von ErschlieBungsbeitrigen
(ErschlieBungsbeitragssatzung)
der Ortsgemeinde Waldlaubersheim

vom 31.05.1999

Aufgrund § 132 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBL 15.2141; 1998 5.137) u. § 24 der Gemeindeordnung
fiir Rheinland-Pfalz (GemO) hat der Rat der Ortsgemeinde Waldlaubersheim in seiner Sitzung am 27.05.1999 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 - Erhebung von Erschliefungsbeitrigen

Erschliefungsbeitrige werden nach den Bestimmungen des BauGB und dieser Satzung erhoben.

§ 2 - Art und Umfang der Erschlieffungsanlagen

(1) Beitragsfihig ist der ErschlieBungsaufwand fiir

1.

6

7.

Verkehrsanlagen, die der Erschliefung von Grundstiicken dienen,
ausgenommen solche in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie in Sondergebicten mit der Nutzungs-
art Einkaufszentrum, groBflichiger Handelsbetrieb, Messe-, Ausstellungs-, Kongrehgebiet,
a)an denen eine Bebauung bis zu 2 Vollgeschossen zulissig ist:

cine Breite bis 12 m, wenn sie beidseitig, und cine Breite bis 9 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
b)an denen cine Bebauung mit 3 oder 4 Vollgeschossen zulissig ist:

eine Breite bis 15 m, wenn sie beidseitig, und eine Breite bis 12 m, wenn sie einseitig anbaubar sind,
c)an denen eine Bebauung mit mehr als 4 Vollgeschossen zulissig ist:

eine Breite bis 18 m, wenn sie beidseitig, und eine Breite bis 13 m, wenn sie cinseitig anbaubar sind.

Verkehrsanlagen, die der Erschlieffung von Grundstiicken dienen, in Kern-, Gewerbe- und Industriegebie-
ten sowie in Sondergebieten mit der Nutzungsart Einkaufszentrum, groBflichiger Handelsbetrieb, Messe-,
Ausstellungs-, Kongrefgebiet, mit einer Breite bis 18 m, wenn cine Bebauung oder gewerbliche Nutzung
beidseitig zulissig ist, und mit einer Breite bis 13 m, wenn eine Bebauung oder gewerbliche Nutzung ein-
seitig zuldssig ist.

mit Kraftfahrzengen nicht befahrbare Verkehrsanlagen (z. B. Fuli-, Wohnwege) mit einer Breite bis zu 5 m.

FuBgingerzonen, verkehrsberuhigte Bereiche, Mischfldchen (Flichen, die innerhalb der StraBenbegren-
zungslinien Funktionen von Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei denen man auf eine Funk-
tionstrennung ganz oder teilweise verzichtet hat) bis zu den in Nr.1 genannten Hichstbreiten,

5. SammeistraBben mit einer Breite bis zu 18 m,

Parkfldchen,
a) die Bestandteil der Verkehrsanlagen gemih Nr. 1 bis 5 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m.

b) die nicht Bestandteil der Verkehrsanlagen gemif Nr. 1 bis 5, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen in-

nerhalb der Baugebiete zu deren Erschliebung notwendig sind (selbstindige Parkflichen), bis zu 135 % der
Flichen der erschlossenen Grundstiicke,

Griinanlagen mit Ausnahme von Kinderspielpliitzen,
a) dic Bestandteil der Verkehrsanlagen gemih Nr. 1 bis 5 sind, bis zu einer weiteren Breite von 6 m,

b) die nicht Bestandteil von Verkehrsanlagen, aber nach stiidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Bauge-

biete zu deren Erschliefung notwendig sind (selbstindige Griinanlagen), bis zu 15 % der Flichen der er-
schlossenen Grundstiicke.

(2) Endet eine Verkehrsanlage mit einem Wendeplatz, vergrobern sich die in Abs.1 Nr. 1,2 4 und 5 angegebenen
Mabe um die Hélfte, mindestens aber um 8 m. Ergeben sich nach Abs.1 unterschiedliche Hoéchstbreiten, gilt fiir
die gesamte Verkehrsanlage die groBite Breite. Die in Abs.1 genannten Breiten sind Durchschnittsbreiten.

§ 3 - Art der Ermittlung des beitragsfiihigen ErschlieBungsaufwands

Der beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird nach den tatsichlichen Kosten ermittelt.

§ 4 - Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen Erschlieffungsaufwand

Die Gemeinde tragt 10 v. H. des beitragsfihigen Erschliefungsaufwands, soweit nicht durch Erschliefungsvertrag
ein geringerer Anteil vereinbart wird (§ 124 Abs.2 BauGB).
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§ 5 - Beitragsmalistab

(1) Der nach §§ 2 und 3 ermittelte und gemah § 4 reduzierte beitragsfihige Erschliefungsaufwand wird auf die
durch die Anlage erschlossenen Grundstiicke (Abrechnungsgebiet) nach deren Mafstabsdaten verteilt.
Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der erschlossenen Grundstiicke nach Art und Mab beriicksichtigt.
Mabstab ist die gemih Absatz 2 ermittelte und gemih Satz 4 reduzierte Grundstiicksfliiche mit Zuschligen fiir
Vollgeschosse. Die Grundstiicksfliche wird auf 60% reduziert. Der Zuschlag je Vollgeschob betriigt 20% der
Grundstiicksflache (vor Reduzierung); fiir die ersten zwei Vollgeschosse betriigt der Zuschlag einheitlich 40%,
sofern nicht in Abs. 3 ausdriicklich 1 Vollgeschoss angesetzt wird.

(2) Als Grundstiicksfliche i. S. des Abs. 1 gilt:

I.

2.
3.

4.

innerhalb des Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes die Fliche, die der Ermittlung der zuldssigen bau-

lichen, gewerblichen oder vergleichbaren Nutzung zugrunde zu legen ist.

Hat ein Bebauungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gilt Ziffer 1 entsprechend.

Besteht kein Bebauungsplan oder enthilt ein Bebauungsplan nicht die erforderlichen Festsetzungen oder

sieht er eine andere als dic bauliche, gewerbliche oder industrielle Nutzung vor, sind bei Grundstiicken zu

beriicksichtigen

a) soweit sie an die Erschliebungsanlage angrenzen, die Flichen zwischen der gemeinsamen Grenze der
Grundstiicke mit der ErschlieBungsanlage und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie.
Grundstiicksteile, die lediglich die wegemiBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt,

b) soweit sie nicht an die ErschlicBungsanlage angrenzen, die Fliche zwischen der Grundstiicksgrenze. die
der Erschliefungsanlage zugewandt ist und einer im Abstand von 40 m dazu verlaufenden Linie; Buch-
stabe a) Satz 2 gilt entsprechend.

Uberschreitet die tatsiachliche Nutzung die Abstinde nach Buchstabe a) oder b), fillt die Linie zusammen

mit der hinteren Grenze der tatsdchlichen Nutzung.

Bei Grundstiicken, fiir die im Bebauungsplan die Nutzung als Sportanlage, Schwimmbad, Festplatz,
Campingplatz, oder Friedhof festgesetzt ist oder die innerhalb eines im Zusammenhang bebauten Orts-
teiles (§ 34 BauGB) tatsichlich so genutzt werden, die nach Nr.1-3 ermittelte Grundstiicks- oder Grund-
stiicksteilflache vervielfacht mit 0,5.

Bei bebauten Grundstiicken im Aufienbereich (§ 35 BauGB) die Grundfliche der auf dem Grundstiick
licgenden Baulichkeiten zuziiglich eines 2 m breiten Gelindestreifens um diese herum; diese Fliche
wird geteilt durch die Grundfliichenzahl 0,2.

Bei bebauten Grundstiicken im Aufienbereich (§ 35 BauGB), fiir die durch Planfeststellung eine der
baulichen Nutzung vergleichbare Nutzung zugelassen ist (z.B. Abfalldeponie), die Fliche des Grund-
stiicks, auf die sich die Planfeststellung bezieht.

(3) Fiir die Zahl der Vollgeschosse nach Abs.1 gilt
1. die im Bebauungsplan festgesetzte hiochstzulissigen Zahl der Vollgeschosse

2.

soweit im Bebauungsplan nur Baumassenzahlen oder zulissige Trauf- oder Gebiudehshen festgesetzt sind,
die Baumassenzahl bzw. die hochstzuldssige Traufhéhe geteilt durch 3.5. Sind keine Traufhohen, sind aber
Gebidudehohen festgesetzt, gilt die hochstzulissige Gebiaudehohe geteilt durch 4.

Bruchzahlen werden auf volle Zahlen gerundet

Hat ein Bebaunungsplan den Verfahrensstand des § 33 BauGB erreicht, gilt Ziffer 1 oder 2 entsprechend.

. Besteht kein Bebauungsplan oder sind weder die Zahl der Vollgeschosse, die Baumassenzahl noch Gebiu-

dehohen festsetzt, ergibt sich die Zahl der Vollgeschosse:

a) bei bebauten Grundstiicken aus der Hochstzahl der tatséchlich vorhandenen Vollgeschosse. Ist die Zahl
der Vollgeschosse wegen der Besonderheit des Bauwerkes nicht feststellbar, gilt als Zahl der Vollge-
schosse die Traufhéhe des Bauwerkes geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden auf- oder abgerundet.

b) bei unbebauten aber bebaubaren Grundstiicken aus der Zahl der auf den Grundstiicken der niheren Um-
gebung tiberwiegend vorhandenen oder dort festgesetzten bzw. nach Ziffer 2 errechenbaren Vollge-
schosse.

¢) Bei Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zulissig ist, die aber gewerblich genutzt werden kénnen,
werden zwel Vollgeschosse zugrunde gelegt.

d) Bei Grundstiicken, auf denen nur Garagen oder Stellplitze errichtet werden diirfen, gilt die festgesetzte
Zahl der Geschosse oder, soweit keine Festsetzung erfolgt ist, die tatsichliche Zahl der Garagen- oder
Stellplatzgeschosse, mindestens jedoch ein Vollgeschoss.

Ist tatséichlich eine hohere als die nach Nr. 1 bis 4 festgesetzte Zahl der Vollgeschosse zugelassen oder vor-
handen, ist diese zugrunde zu legen; dies gilt entsprechend, wenn dic zuliéissige Baumassenzahl oder die
hochstzulissige Gebdudehdhe iiberschritten werden.
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(4) Zur Beriicksichtigung der unterschiedlichen Art der Nutzung werden die Mafstabsdaten nach Abs.1 um 50%
der nach Abs.2 ermittelten Fliche erhéht:

a) bei Grundstiicken in Kern-, Gewerbe-, und Industriegebieten sowie Sondergebieten mit der Nutzungsart:
Einkaufszentrum, grobflichiger Handelsbetrieb, Messe-, Ausstellungs- oder KongreBgebiet. Dies gilt ent-
sprechend fiir ausschlieBlich gewerblich, industriell oder in dhnlicher Weise genutzte Grundstiicke in son-
stigen Baugebieten.

b) bei Grundstiicken in Gebieten, in denen ohne Festsetzung durch Bebauungsplan eine Nutzung wie in den
unter Buchstabe a) genannten Gebieten vorhanden oder zulissig ist;

c) bei Grundstiicken auBierhalb der unter den Buchstabe a) und b) bezeichneten Gebiete, die gewerblich, indu-
striell oder in dhnlicher Weise (z. B Grundstiicke mit Biiro-, Verwaltungs-, Post-, Bahn-, Krankenhaus-
oder Schulgebiuden) genutzt werden, wenn diese Nutzung nach Mafgabe der GeschoBfléichen iiberwiegt.
Liegt eine derartige Nutzung ohne Bebauung oder zusitzlich zur Bebauung vor, gilt die tatsichlich so ge-
nutzte Fliche als GeschoBfliche.

(5) Abs. 4 gilt nicht fiir die Abrechnung selbstindiger Griinanlagen.

§ 5a - Mehrfach erschlossene Grundstiicke

(1) Fiir iiberwiegend Wohnzwecken dienende Grundstiicke, die von mehr als einer vollstindig in der Baulast der
Gemeinde stehenden Erschliefungsanlage im Sinne des § 2 Abs.1 Nr.1 erschlossen werden, ist die Grund-
stiicksfliache nach § 5 Abs.3 bei der Verteilung des umlagefihigen Aufwandes fiir jede ErschlieBungsanlage nur
mit 60 v. H. anzusetzen.

(2) Eine ErméfBigung nach Abs. 1 ist nicht zu gewihren,

a) wenn ein Erschliefungsbeitrag nur fiir eine ErschlieBbungsanlage entsteht oder entstanden ist,

b) soweit die Erméfigung dazu fithren wiirde, dal} sich der Beitrag fiir die anderen Grundstiicke im Abrech-
nungsgebiet um mehr als 50 v. H. erhéht,

c) fiir die Flachen der Grundstiicke, die die durchschnittliche Grundstiicksfliche der nicht mehrfach er-
schlossenen Grundstiicke im Abrechnungsgebiet iibersteigen,

d) fiir die Fldchen der Grundstiicke zwischen zwei ErschlieBungsanlagen, fiir die nach MabBgabe des § 5
Abs. 3 ErschlieBungsbeitrige nicht mehrfach erhoben werden.

§ 6 - Kostenspaltung

Der ErschlieBfungsbeitrag kann fiir

1. Fahrbahn, 6. Grunderwerb,

2. Gehwege, 7. Freilegung,

3. Radwege, 8. Mischflidchen,

4. Beleuchtungseinrichtungen, 9. unselbstdndige Griinanlagen,
I

5. Entwisserungseinrichtungen, 0. unselbstandige Parkflachen

gesondert und in beliebiger Reihenfolge erhoben werden.

Mischfldchen im Sinne von Ziffer 8 sind solche Flichen, die innerhalb der StraBenbegrenzungslinien Funktionen
der in den Ziffern 3 bis 7 genannten Teileinrichtungen miteinander kombinieren und bei der Gliederung der Er-
schlicBbungsanlage ganz oder teilweise auf eine Funktionstrennung verzichten.

§ 7 - Merkmale der endgiiltigen Herstellung
der ErschlicBungsanlagen

(1) Straben, Wege und Plitze, mit Kraftfahrzeugen nicht befahrbare Verkehrsanlagen, Sammelstrafien und selb-
stindige Parkflichen sind endgiiltig hergestellt, wenn
a) ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen und
b) sie iiber betriebsfertige Entwisserungs- und Beleuchtungseinrichtungen verfiigen.
Die flichenmifigen Bestandteile ergeben sich aus dem Bauprogramm.
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(2) Die flachenméBigen Bestandteile der ErschlieBungsanlage sind endgiiltig hergestellt, wenn

a) Fahrbahnen, Gehwege und Radwege eine Befestigung auf tragfihigem Unterbau mit einer Decke aus As-
phalt, Beton, Platten, Pflaster oder Rasengittersteinen oder dhnlichem aufweisen; die Decke kann auch aus
einem dhnlichen Material neuzeitlicher Bauweise bestehen;

b) unselbstindige und selbstindige Parkflichen eine Befestigung aus tragfihigem Unterbau mit einer Decke
aus Asphalt, Beton, Platten, Pflaster, Rasengittersteinen aufweisen; die Decke kann auch aus einem 4hnli-
chen Material neuzeitlicher Bauweisen bestehen;

c) unselbstindige Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind;

d) Mischflichen in den befestigten Teilen entsprechend Buchstabe a) hergestellt und die unbefestigten Teile
gemih Buchstabe c) gestaltet sind.

(3) Selbstindige Griinanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn ihre Flachen im Eigentum der Gemeinde stehen
und gértnerisch gestaltet sind.

§ 8 - Immissionsschutzanlagen

Bei Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Immissions-
schutzgesetzes werden Art, Umfang, Merkmale der endgiiltigen Herstellung sowie die Verteilung des beitragsfihi-
gen ErschlieBungsaufwands durch Satzung im Einzelfall abweichend oder erginzend geregelt.

§ 9 - Vorausleistungen

Die Gemeinde kann fiir Grundstiicke, fiir die eine Beitragspflicht noch nicht oder nicht in vollem Umfang entstan-
den ist, Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussichtlichen ErschlieBungsbeitrages erheben. Vorausleistungen
werden erhoben, wenn mit der Herstellung der ErschlieBungsanlagen begonnen worden ist (Herstellungsvariante).
Die Filligkeit der Vorausleistungen wird durch Bescheid festgelegt.

§ 10 - Ablésung des Erschliefungsbeitrages

Der ErschlieBfungsbeitrag kann abgelost werden. Der Ablosungsbetrag bemifit sich nach der voraussichtlichen
Hohe des nach MaBgabe dieser Satzung zu ermittelnden ErschlieBungsbeitrages.

§ 11 - Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tag nach ihrer 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft.
Gleichzeitig tritt die ErschlieBungsbeitragssatzung vom 20.07.1978 aufier Kraft.

EBS



