2.4.3 Ausnahmen von den vorstehend vorgegebenen Hochstmafien gelten fiur

a) Pfeiler von Zaunanlagen, Eingangstoren oder Tiren (diese sind bis zu
einer Héhe von 2,0 m zuldssig) sowie fiir

b) Elemente, welche der Abschirmung von MiullgefalRen dienen (diese
sind in einer Héhe von maximal 1,60 m zuldssig und durfen entlang
der ErschlieBungsstrale maximal 3,0 m lang sein).

2.4.4 Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen ist jeweils die Oberkante einer
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der Einfriedung folgenden Randbefestigung einer Wege- oder
StraBenverkehrsflache, gemessen jeweils an der kiirzesten Strecke
zwischen dem jeweiligen Einfriedungsabschnitt und dieser Bezugsflache.
Falls eine solche Flache nicht angrenzt, so gilt als Bezugspunkt die
jeweilige Hohe des naturlichen Gelandes im Bereich des jeweiligen
Einfriedungsabschnittes.

Werbeanlagen (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 sowie § 52
LBauO)

2.5.1 Werbeanlagen sind nur am Ort der eigenen Leistung zuldssig, jedoch

nicht fur Erzeugnisse fremder Hersteller mit Ausnahme von Erzeugnissen
oder Dienstleistungen, die vom  Grundstiickseigentimer bzw.
Gewerbetreibenden vertrieben oder bearbeitet werden oder in anderer
Weise seiner gewerblichen Tatigkeit dienen bzw. von Nutzen sind.

2.5.2 Eine Anbringung von Werbeanlagen auf Dachern, oberhalb der Decke

des Erdgeschosses und auf Hausgiebeln ist unzulassig.

2.5.3 Blendende, blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Werbeanlagen mit

2.6

Laufschriften oder Wechselbildern bzw. Anlagen mit Intervallschaltung
bei Leuchtreklame oder vergleichbare Anlagen, Laserlichtwerbung nach
Art sog. "Skybeamer’ o. a. oder rotierende sowie anderweitig bewegliche
bzw. bewegte Werbeanlagen sind nicht zuléssig.

Fassaden und AuBenwinde (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauO)

2.6.1 Fassaden und AuRenwande sind zu verputzen oder als Sichtmauerwerk

mit  Natursteinmaterial  auszufihren.  Ebenfalls sind

Klinker-Fassaden sowie Fassaden aus Holzmaterialien.

zulassig

2.6.2 Grellfarbige, d.h. nicht gedeckte bzw. nicht geténte sowie reflektierende

und gldnzende Farbtone bzw. Materialien sind fur Fassaden und
Aufienwande nicht zulassig.

2.6.3 Ausnahmen von den vorstehend festgesetzten Vorgaben fur Fassaden

und Auflenwénde gelten fur Elemente, die der solaren Energiegewinnung
dienen; diese sind an allen Fassaden und AuRenwanden zulassig.

2.6.4 Zulassig sind zudem Begriinungen von Fassaden durch geeignete

2.7

Kletter- bzw. Rankpflanzen.

Die oben genannten Vorgaben fir die Fassaden sind allerdings auch in
den Abschnitten einzuhalten, in denen eine Begrinung dieser Fassaden
angelegt wird.

Gestaltung sonstiger baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und
Abs. 6 LBauO)

2.7.1 Mullbehélter

Abstellplatze fur Mdullbehalter, die sich im vorderen oder im hinteren
Grundstiicksbereich in einem Abstand von bis zu 8 m zu einer
angrenzenden offentlichen StraBenverkehrsflaiche oder zu einem
offentlichen Weg befinden, sind durch geeignete Vorkehrungen (z. B.
Verkleidungen, Einhausungen, Sichtblenden, Hecken-  oder
Strauchpflanzungen oder mit rankenden, klimmenden oder schlingenden
Pflanzen zu begriinenden Rankgeriisten 0.84.) wirksam und dauerhaft
gegen Einblicke aus dem o6ffentlichen Raum abzuschirmen.

g 5 11
\ I\ 8 5 nfla
— 8 9.  Griunflachen
\a —g—l—e ende (§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)
B e ba u u n g S p I a n \ 9 Nutzungsschablone (Angaben nur beispielhaft)
°\ 8 6 zB. Offentliche Grunflachen
n Pf rt I I n o 4 WA Art der baul. Nutzung
O e 8 \Q I /5& max. Zahl der Vollgeschosse / Hausformen Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin
= as \ 2 031 160G 00 Grundflachenzahl (GRZ) o. Grundfléche (GR) / ) )
OG Wa I d Ia u be rs h e I m g 7 : = Geschossflachenzahl (GFZ) o. Geschossflache (GF) 13. |\|7||agunﬁen' NUtZUggifetgeanPef'? Mal?anghmenEutTAt;I_ 'T('I‘c'lChen far
- . L " L aBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
\ 3 — eo 1050m | 750m | Max. Geb&udehdhe (GH) in m t. NN / max. WandhShe (WH) in m d. NN Boden, Natur und Landschaft 9 9
e
8 \ o/o/"— ot Signaturen gemaR der Verordnung Uber die Ausarbeitung (§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)
54 ' —_o—° der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes Umgrenzung von Flachen fiir Manahmen zum Schutz zur
8 245 4 (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) E Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
53 - - - Abs. 1 Nr. 2 Abs.6 B B
es =0, % 69 1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
7 . (§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der . .
- 8 ‘,"224'15 ; I 13—8 Baunutzungsverordnung -BauNVO-) 15.  Sonstige Planzeichen
75234 WA : : A Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehr-
@ i @ P ,I___ %_8 % WA ?glgteé?:\im/gomgeblete > 3 ungen zum Schutz vor schadlichen Umweltwirkungen im Sinne
\ 3 ! ' [l ED 67 aaaad des Bundes-Immissionsgesetzes
% 3 (passive LarmschutzmaRnahmen)
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs.1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)
WA 300gmi 77247 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)
66 = 23.21 Straenachse mit Gradientenhéhen der aktuellen Strafenplanung
I A& GVgI(I)'Im N GRZ 03 Grundfiachenzahl #2732 - (§ 9 Abs. 3 BauGB) (s. Textfestsetzungen)
: GR 150gm  Grundflache
0,3/150qm 300qm a (ﬁ]lrJ Grundstiicke mit GréRen bis zu 500gm) 7 7 | (C%rgn;g d;asB réucr;néi)chen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
s.7 Bau
GH WH Flur 10 GEZ Geschossflachenzahl als Hchstmal
10,50m | 7,50m Se GF 300gm Geschossflache als Hochstmafy e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
3 %—3 (far Grundstticke mit GréRen bis zu 500qm) (§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO)
Q zB. . .
R GH 9,50m  Geb&udehohe (GH) als HochstmaR tber Bezugspunkt Weitere Planzeichen
%‘ 61 2B (siehe Textfestsetzungen) MafRgeblicher Aufienlarmpegel fur am Tag genutzte
2 WH 6,50m Wandhéhe (WH) als HéchstmaR iiber Bezugspunkt Aufenthaltsraume (Wohnkichen, Wohnzimmer, Burordume etc.):
T (siehe Textf(estsétzungen) Hber Bezugspu 60 dB(A)-Linie => stdwestlich davon sind 60-61 dB(A),
" 14 o) norddstlich der Linie sind 59-60 dB(A) maRgeblich fiir die
16 16 T 15 X Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf Bemessung der Scha_lldémmma[&e der AulRenbauteile (s.
3 2 o Textfestsetzungen, Ziffer 1.11.1.1, Buchstabe a.)
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen MaRgeblicher AuRenlarmpegel fiir in der Nacht genutzte
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer):
66 dB(A)-Linie => stidwestlich davon sind 66-67 dB(A),
Einzel- und Doppelhduser zuldssig norddstlich der Linie sind 65-66 dB(A) maRgeblich fiir die
Bemessung der Schallddmmmale der AuBenbauteile (s.
—— Baugrenze Textfestsetzungen, Ziffer 1.11.1.1, Buchstabe b.)
. 1 6. Verkehrsflachen 0 ¥
t @ 218.76 4@952m2 1 (§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
o o l> 17.0 - @ Nummerierung der Baugrundstiicke gemaR vorgeschlagener
__'l__—'—- — A j StralRenverkehrsflachen Grundstlicksgrenzen
'[ 3,014.0p.5 I }9—8 L StraRenbegrenzungslinie 542 GrundsticksgroRen gemaR vorgeschlagener Grundstiicksgrenzen
2 3,0
544 m2 e 1\ MaRzahlen (Angabe in Meter)
\ m—‘ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
= 26,1
_— 1 \Y @ r/ @ Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg Die textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplanes.
d :
/ — Y 53 : _
[ /o 53 S Zweckbestimmung: FuBweg
/o ‘ ! I - aa Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
° @ - 7.  Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und
/ 8 49 Abwasserbeseitigung sowie flr Ablagerungen
d (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 Bau GB)
/ ‘ 1256 m? )
/° L E 48 Flache fur Versorgungsanlagen
M 1 : 1 OOO /° . Zweckbestimmung: Abwasser (Oberflachenwasser-
| g 203 Riickhaltung/- Versickerung/ -Ableitung)
0 2l e Cl 30 AU 46 8.  Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
-O-O-O- unterirdisch (Wasserleitung DN 200)
l l / %, %
I. RECHTSGRUNDLAGEN Der Bauherr hat die genaue Hohe der StraRengradiente (die um bis zu 1.8. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2.1 Dicher (§ 88 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 und Abs. 6 LBauO)
0,40 m von der im Plan eingezeichneten Hoéhe abweichen kann) vor Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 211 Dacheindeckun

-Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 Baubeginn anhand der vorliegenden StraRenfachplanung zu uberprifen Nr. 20 BauGB) o g. _ _ _

(BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 und an deren Stand anzupassen. , ) 2111 Zur Dacheindeckung bei starker geneigten Dachern (mindestens
(BGBI. | S. 587) Bei . ) adiichen R Wi | 1.8.1 Artenschutzrechtlich begriindete Mafinahmen 22°) durfen nur kleinformatige Elemente mit einer Decklange von

-Baunutzungsverordnung (BauNVO - Verordnung ber die bauliche Nutzung der el hlden belde(r; ucli)er" kden std '?Bend arld dder Bl endge;]n age Die Erdarbeiten zur Raumung / Freistellung des Baufeldes sind, zur héchstens 70 cm und einer Deckbreite von héchstens 50 cm in
Grundstiicke) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | erschiossenen (;un stiicken (?tema er in der Fanzeichnung Vermeidung einer méglichen Beeintrachtigung von Bodenbriitern, nur im braunen, rotbraunen oder ziegelroten sowie
S.3786) vorgeschlagenen Grundsticks-Aufteilung nummeriert mit den Nm. 8 und Zeitraum zwischen dem 15.08. eines Jahres und dem 28./29.02. des grau-/anthrazit-/schiefer-farbenen Farbténen verwendet werden.

-Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) in der Fassung vom 24.11.1998 16) ist statt der vorgenannten Senkrechten die Hohe des Folgejahres zulassig. 9112 Nich l4ssi ind 14 d b flekti d
(GVBI. 1998, S. 365), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.06.2019 Fahrbahnbelages in der Mitte der an das Grundstiick angrenzenden 112 Nicht — zulassig  sin glanzende zw.  reflektierende
(GVBL. S. 112) StraRenverkehrsflachen der maRgebliche Bezugspunkt. Von der Einhaltung dieses Zeitfensters kann abgesehen werden, sofern Dacheindeckungen.

-Planzeichenverordnung (PlanzV - Verordnung uber die Ausarbeitung der auf den unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches ab Anfang Marz 2113 Zulassig sind dartiber hinaus auch begriinte Dacher sowie nicht
Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 1.2.4 Zahl der Vollgeschosse (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO) bzw. ab unmittelbar nach der Ernte in vierw6chigem Turnus die dortige glanzende bzw. nicht reflektierende Metalldacher, sofern diese die
58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ) ) B B Vegetation durch Mahen, Mulchen, Grubbern oder Eggen beseitigt wird, Vorgaben dazu in Ziffer 1.8.3 erfullen.

-Bundesnaturschutzgesetz (Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege - Die Zahl der Vol!geschosse wird als Hochstgrenze gemald § 16 Abs. 4 um das Anlegen von Nestern durch bodenbritende Vogelarten zu - . . .
BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. 2009 | S. 2542), zuletzt geandert durch Artikel 1 BauNVO auf maximal 2 festgesetzt. verhindern. Fur diese gelten die unter Ziffer 2.1.1.1 genannten Deckmale nicht.
des Gesetzes vom 04.03.2020 (BGBI. | S. 440) . . 2.1.2 Dachaufbauten, Zwerchhauser und Dacheinschnitte

-Landesnaturschutzgesetz ((Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur H 1.8.2 Naturnahe Bewirtschaftung von Oberflachenwasser

| 1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO) . ) B . . N
und Landschaft - LNatSchG) vom 06.10.2015 (GVBI. 2015, S. 283f.), zuletzt gedndert Auf Grundlage der bereits vorliegenden Entwasserungskonzeption und 2.1.2.1 Der First  von Dachaufbauten, Zwerchhausern und
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.12.2016 (GVBI. S. 583) 1.3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) der dieser zugrunde liegenden hydrogeologischen Dacheinschnitten muss mindestens 1 m unter dem Hauptfirst der

-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen o ' Untersuchungsergebnisse ist das auf den privaten Baugrundstiicken Dachflache bzw. unter dem héchsten Punkt des Daches liegen.
Bodenveranderungen und zur Sanierung von Altlasten) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. Es sind, gem&B Ziffer 1.3.1 bzw. der Darstellung in der anfallende Oberflachenwasser von Dach-, Hof-, Terrassen-, Platz- und ) . . .
502), zuletzt geandert durch Artikel 3 Abs. 3 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | Nutzungsschablone im Plan, Einzel- und Doppelhauser und diese somit ahnlichen Flachen auf dem jeweiligen Grundstiick zurtickzuhalten und - 21.22Einzelne Dachaufbauten, Zwerchhduser und Dacheinschnitte
S. 3465) in offener Bauweise mit seitlichem Grenzabstand im Sinne des § 22 Abs. soweit nicht es nicht gesammelt und fur eine Brauchwassernutzung (Iijurf(;n eine fBrecljte von 3,.|OmbSOWIfef ein Dr(gteg"dzr Lgtnge ‘?'ehst

-Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) vom 25.07.2005 (GVBI. S.302), zuletzt 2 BauNVO zulassig. verfugbar gemacht wird - méglichst breitflachig ber die belebte - ba° ei ,f‘“ er jeweils betroffenen  Gebdudeseite nic

andert durch Artikel 14 des Gesetz 19.12.2018 (GVBI. S. 448 i ; uberschreiten.

-geeirl‘(n?als:l:(iltzgels:tz hasinlais;P;TzvcEgSchG) vom (23 03.1978 ()GVBI S. 159) Dabei wird aber - gemalt § 22 Abs. 4 BauNVO somit abweichend von Bodenzone zur Versickerung zu bringen. , , .
zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 03.12.20i4iGVBI. S. 245) . ’ den Vorgaben des §22 Abs.1 BauNVO - die AuBenwandiange bei 1.8.3 Boden- und wasserrechtlich begrindete Beschrankung der Verwendung 2123 Die (.":esamFbrelte vorj Dachau.fbau't'en, Zwefchhausern und

-Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG - Gesetz zum Schutz vor schadlichen Einzelhausem auf maximal 18 m und bei Doppelhaushalften auf maximal von Metalldachern Dacheinschnitten darf hochstens die Halfte der Lange des Daches
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen und 12,50 m beschrénkt. Metalldacher sind nur zulassig, sofern das Metall derart vollstandig und auf der jeweils betroffenen Gebaudeseite betragen.

&hnliche Vorgénge) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013 (BGBI. I S. dauerhaft beschichtet ist, dass jegliche Auswaschungen von 2.1.2.4 Dachaufbauten, Zwerchh&user und Dacheinschnitte miissen einen
1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 08.04.2019 (BGBI. 1 S. 432) 1.4 Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB) Metallpartikeln ausgeschlossen sind. Abstand zur seitlich folgenden Wand (Mauerwerks-AuRenseite)
_gac?;%hozuﬁggggfsguz(svg;(;) -IGtitsetz"zudr g“:inung dAi§kV\|/3233derhaUGSha|t;3 - vom sowie zum nachsten jeweiligen Element (also Dachaufbau,
U7, . . , Zule geande urc IKe es eseltzes vom i A i1 H B H
04.12.2018 (BGBI. | S. 2254) 141 Mindestgrofe der Baugrundsticke 1.9 Gestaltung von Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) i""f:’r:g;“s oder Dacheinschnitt) von mindestens 1,50 m
) _ _ Die Mi icksaréRe fi icke mit Einzelha N ufweisen.

-Landeswassergesetz (LWG) - Wassergesetz fir das Land Rhelnland-Pfglz - in der e IzndeStgrundStuc SgrOBe ur Grundstticke mit Einzelhausern betragt 1.9.1 Gestaltung des Verkehrsbegleitgrﬁns im Randbereich des FUBWegeS
Fassung vom 14.07.2015 (GVBI. S. 127), zuletzt ge&ndert durch Artikel 6 des 380 m*. O Sftentii o _

Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. S. 469) . Die MindestgrundstiicksgroBe fur Grundsticke mit Doppelhausern Die im Bebauungsplan festgesetzte Offentliche Grunflache mit der 2.2 Solare Energiegewinnung auf Dachern (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 und 3

-LandesstraRengesetz fi]"r Rheinland-Pfalz (LStrG) in der Fassung vom 01.08.1977 betragt 260 m? je Doppelhaushélften-Grundstiick. Zweckbestlmrf'lu_ng Verkehrsbegleitgrin®  (im _ R.andb?re'Ch i des und Abs. 6 sowie § 62 Abs. 1 Nr. 2d LBauO)

(GVBI. S. 273), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 08.05.2018 (GVBI. S. 92) FulBweges sldlich der Wendeanlage) kann beliebig mit Gehdlzen, o )

-Gemeindeordnung fiir Rheinland-Pfalz (GemO) in der Fassung vom 31.01.1994 5 4 . Bodendeckern, Stauden und oder Wiesen- bzw. Rasenflichen als 2.2.1 Unabhangig von den vorstehend getroffenen Festsetzungen zu Déachern

1.4.2 Hochstgrofle der Baugrundstiicke . . . -
(GVBI. S. 153), zuletzt geéndert durch Artikel 37 des Gesetzes vom 19.12.2018 (GVBI. Grunflache gestaltet werden. ist die Installation von Fotovoltaikanlagen und Sonnenkollektoren auf
S. 448) Die HochstgrundstiicksgroRe fur Grundstiicke mit Einzelhdusern betragt . o . . . samtlichen geeigneten Dachern zulassig.
. . 700 m? Darlber hinaus ist in dieser Flache die Verlegung von Leitungen fir die . . . .

-Landesnachbarrechtsgesetz fur Rheinland-Pfalz (LNRG) vom 15.06.1970, zuletzt : sffentliche Ver- und Entsorgung zulssig Derartige Anlagen dirfen jedoch an keiner Stelle mehr als 30 cm tber die
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.07.2003 (GVBI. S. 209). Die HéchstgrundstiicksgroBe fur Grundstiicke mit Doppelhusern betragt ' Dachhaut hinausragen, diirfen keinen Uberstand (iber das Dach

450 m? je Doppelhaushélften-Grundstiick. aufweisen und miissen ebenso geneigt sein wie das jeweilige Dach.
1.10 Sonstige Anpflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Il. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 1.5 Flichen fiir Nebenanlagen, Flichen fiir Stellplitze und 1.10.1 Griingestaltung der unbebauten Bereiche der privaten Grundstiicke

In Ergéinzung der zeichnerischen Festsetzungen in der Gg;aij:n (§B9 AI\?\S/O1 Nr. 4 und 22 BauGBi. V. m. § 12 Abs. 6, § 14 und Auf jedem der Baugrundstiicke ist pro angefangenen 150 m* bebauter

Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt: § s. 5 Bau ) Eder verS|egieIter Fla:f:he mindestens 1 star?do;t\gericr.lterl\?ochsftar?-rzlger

1.5.1 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO) aubbaum .-oder . Ordnung aus der '|n bsc rytt . aufgefiihrten
. . . . . Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Mindestqualitdt zu pflanzen und
1. Planungsrechtliche Festsetzungen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie bauliche Anlagen, 7u erhalten.
(§ 9 BauGB) soweit sie nach LBauO in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden koénnen, kdnnen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auch . .
auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden, sofern dem keine sonstigen 1.11 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1-15 Festsetzungen oder nachbarrechtliche Vorgaben entgegenstehen. Schutz vor SChﬁd"Che" Umwelteln_wwk_ungen und sonstigen
BauNVO . . . Gefahren im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
au ) Oberirdische Nebenanlagen, nicht aber Garagen (dazu s. Ziffer 1.5.2), . . .
N : . sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur
. mussen aufllerhalb der Baugrenzen aber einen Mindestabstand zu . . M
1.1.1 Baugebiete (§ 1 Abs. 3 BauNVO) - ; s N . Vermeidung und Verminderung solcher Einwirkungen zu b
angrenzenden &ffentlichen StraRenverkehrsflachen, zu o&ffentlichen . . . D cm iiber Dachhau
; ) : e . treffenden baulichen und sonstigen technischen
(siehe Plandarstellung). Wegen und zu o6ffentlichen Grinflachen von mindestens 3 Metern . . o
: . aufweisen Vorkehrungen, einschlieBlich von MaBnahmen zum Schutz vor Schragdach mit
WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO). ' _ _ _ schidlichen Umwelteinwirkungen durch Geriusche, wobei die Fotovoltaikaniage
Anlagen und Nutzungen, die gemaR § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise Ausgenommen von diesem Mindestabstand sind folgende Anlagen: Vorgaben des Immissionsschutzrechts unberiihrt bleiben (§ 9
zugelassen werden kénnen, werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO i. V. m. - Warmepumpen oder sonstige zur Versorgung des Gebaudes Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
§31 Abs. 1 BauGB nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und sind erforderliche Anlagen; 1.11.1 Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zum Schutz vor i i i 4
somit nicht zulassig. - in die Garage integrierte bzw. mit der Garage kombinierte bauliche o schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des (H,\Iliri;m: :: gzsvr;scT]:r? gos:]nnddﬂ;f;h(:l?fd;;nﬂ:: ?rgiz?:r:%t:dg?r?l:l;en bis zu
Anlagen (wie bspw. Abstelrdume mit -'-I'rennw.and.z.ur Garage, aber Bundesimmissionsschutzgesetzes: einer Héhe von 1,50 m zulassig sind. Diese missen aber mindestens
1.2 MaR der baulichen Nutz 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und unter einem Dach), oder Garagengebaude mit seitlich abgeschiepptem 2,0 m von den Ré%ndern des Daches zurtickbleiben
' aB der baulichen Nutzung (§ S. r au und §§ Dach und einem darunter befindlichem Mulltonnenstandplatz oder Auf Grundlage eines schallschutztechnischen Gutachtens werden ’ )
16-21a BauNVvO) vergleichbare Anlagen (fur diese ist lediglich der fur Garagen Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
1.2.1 Grundflachenzahl, GroRe der Grundflache baulicher Anlagen vorgegebene Mindestabstand von 1,0 m einzuhalten). schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
(§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) 1.5.2 Garagen (§ 12 BauNVO) Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) festgelegt.
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb). Garagen sind auch auRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfléache 1.11.1.1 MaRgeblicher AuBenlarmpegel
Bei Grundstiicken mit einer FlachengroRe von bis zu 500 m? zulassig, sofern die nachfolgenden Festsetzungen dem nicht Bei der Errichtung von Gebauden sind die AuBenbauteile der
(einschlielich) gilt - unabhangig von der getroffenen Festsetzung im Plan entgegenstehen. schutzbedurftigen, dem standigen Aufenthalt von Personen
- eine absolute Grundflache (GR) von maximal 150 m?. Fur die Errichtung von Garagen sind folgende Bedingungen einzuhalten: dienenden Aufenthaltsréume mindestens" entsprechend den
) o i B Anforderungen der im Bebauungsplan (gemaR Abbildung A06 des
122 Geschossflachenzahl GroRe der Geschossfliche - Garagen, einschlieBlich offener Garagen (uberdachte Stellplatze / schalltechnischen Gutachtens fir den Schutzanspruch von
(§ 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNVO) Carports), ~ mussen  einen  Abstand  zur  Verkehrsflache Raumen ohne Nachtschlaf und gemaR Abbildung A07 fur den
) L , (ErschlieBungsstralie / Gehweg) von mindestens 1,0 m einhalten. Schutzanspruch von Raumen mit Nachtschlaf) zeichnerisch
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb). . . - — fest tzt Raeblich AuRenli I h DIN 4109
i o i - Die der  ErschlieBungsstraBe  abgewandten  (riickwartigen) estgeseizten malsgeblichen Aulenlarmpegel nac
Bgl Gr'und'stUCk'en mit felngr FlachengréBe von bis zu '500 m? AuRenwande der Garagen durfen die Tiefe der dortigen rickwartigen 'Schallschutz im Hochbay' vom Januar 2018 bzw. der jeweils ur'nba;rirBZL;hSaTt
(elpschlllael?,lllch) gllt - l:lnab;:?nr?lg éan der getrqffer:esnogesisetzung im Plan Baufenster-Grenze nicht tiberschreiten. aktuellen Fassung auszubilden.
- eine absolute Geschossfldche (GF) von maxima m Eine Ausnahme von dieser Beschrankung gilt fur Abstell- oder a. Da die mafgeblichen AuBenlarmpegel im Plangebiet fir am ,
. , vergleichbare Raume, die in den hinteren Bereich der Garage (ohne Tag genutzte Aufenthaltsraume (Wohnkuchen, Wohnzimmer, Ilzloatg?/giat:?kg:':}age
1.2.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) Abtrennung zu dieser) integriert werden:; damit darf die rickwartige Birordaume etc_.) zwulschen 60 dB(A) im No_rden dt_as Plangebiets
1231 Gebaudehohe (GH) Baugrenze um maximal 3,0 m tberschritten werden. und"61 dB(A) im Stden des Plangeble"ts liegen, ist demzufolge
dafur ein gesamtes Bauschal-DammmaB R, der
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen). AuRenbauteile von bis zu 31 dB(A) erforderlich. o
(GH - hochster Punkt des Baukorpers) ist der senkrechte Abstand " e . " Aufenthaltsraume (Schlaf- und Kinderzimmer) zwischen 66 und ; : S rismAR] : BN o
zwischen dem unteren Bezugspunkt (der mit einer Héhe von 0,0 m 1.6.1 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen je Wohngebaude 67 dB(A) liegen, ist( demzufolge dafir ein ges;mtes E;lngheasl:?;l?tenellznneergl::;/srr:glir:rsrpgggj hé?tc;he Einschréinkung ar - den
angenommen wird) und dem hochsten Punkt des Gebaudes / der Es sind maximal 2 Wohneinheiten pro Wohngebdude (pro Einzel- und Bauschall-Ddmmmaf R'yges der AuBenbauteile von bis zu 37 '
baulichen Anlage. pro Doppelhaus, somit 1 Wohneinheit pro Doppelhaushilfte) zuléssig. dB(A) erforderlich.
Dies ist Ausnahmsweise ~ koénnen gemaR §31 Abs.1 BauGB fir Die erforderlichen SchallddmmmaRe sind in Abhangigkeit von der 2.3 Gestaltung der nicht iiberbauten Flachen bebauter
- bei Flachdachern (Neigung bis maximal 7°) der héchste Punkt des Doppelhaushélften auch maximal 2 Wohneinheiten zugelassen werden. Raumnutzungsart und RaumgroRe im bauordnungsrechtlichen Grundstiicke (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO)
BaUVC‘i/erkSv :igsﬁh"emlifh (,jb\erf Attika (%escr:o?ssene, dfenste”gse Verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen. 2.3.1 Befestigungen, die die Wasserdurchlassigkeit des Bodens wesentlich
wandartige Erhohung bzw. Aufmauerung der Aulenwand uber den x . . iy . T Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen beschranken, sind gemaRk § 10 Abs. 4 LBauO nur zuléssig, soweit ihre
, 1.7. Fliachen fiir die Abwasserbeseitigung, einschlieBlich der \ . . , 9 ' 9,
Dachrand hinaus). Riickhaltung und Versickerung vongNiesc’Ierschlagswasser (§9 werden, wenn im bauordqungsrgchtllchen Ve_rfahren der Nachwels Zweckbestimmung dies erfordert. Somit sind Zufahrten, Stellplitze,
- bei einfachen Pultdachern (Neigung mehr als 7°) die Hohe der Abs. 1 Nr. 14 BauGB) erbracht wird, dass im Einzelfall geringere mafgebliche Hofflachen, sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuRlaufige Wege auf
AuRenwand auf der héchsten Seite des Gebaudes (Firstlinie), Rt _ AuBenldrmpegel an den Fassaden vorliegen. Die Anforderungen privaten Grundstiicken mit wasserdurchlassigen Belagen auf méglichst
einschlieRlich evtl. konstruktiver Erhéhungen, wie z. B. eine Attika 0.4.; in Verbindung mit an die Schallddmmung der Aufenbauteile konnen dann versickerungsfahigem Unterbau auszubilden, soweit dem nicht andere
- bei sonstigen geneigten Dachern (auch bei gegeneinander versetzten Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 reduziert werden. Erfordernisse entgegenstehen. Geeignet sind z.B. Rasengittersteine,
Pultdachern) die Oberkante der Dachkonstruktion (z. B. die Firstlinie Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§9 Abs. 1 1.11.1.2 Schallgedammte Luftungseinrichtungen weitfugig  verlegtes Pflaster  (Fugenbreite ~ 2cm), dranfahige
0.4.). Nr. 20 BauGB) Als Erganzung zu den erforderlichen Schallschutzmanahmen der Pflastersteine, wassergebundene Decken oder Schotterrasen.
1.2.3.2 Wandhéhe (WH) Die nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 i. V. m. Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache am AyBenbauteiIe sind bei der Errightung von Gebauden in R?un"nen 2.3.2 Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen bebauter Grundstiicke,
(siehe Plandarstellung mit Einschrieb in den Nutzungsschablonen). Sudrand des Geltungsbereiches ist (soweit die wasserwirtschaftlichen m'L l\lllacr(;t"schletlf (Sclt]'l'ef‘tf- und dKlnderZIIm'mher) ;gnsteru“r;la%har;]glge, einschlieRlich unterbauter Freiflachen, sind, soweit sie nicht fur eine
Erf i Entwa ki i i | h mi schallgedammte ufter oder gleichwertige alnahmen ; 5eai 5 ; ar
Die Wandhohe (WH) ist der senkrechte Abstand zwischen dem unteren "orglernlsse gler nt\A'l'asserungs .onzeptlon dies 2 assen) naturna !“" bautechnischer Art einzubauen. die eine ausreichende Beliiftun sonstige zulassige Nutzyng benstigt werden, gartnensch als Zier
o ~ - mdglichst geringen B&schungsneigungen auszubilden und durch eine ’ g und /oder Nutzgarten in Form von Vegetationsstrukturen ohne
Bezugspunkt (der mit einer Héhe von 0,0 m angenommen wird) und dem fach- und standortaerechte Ansaat zu beariinen bei geschlossenem Fenster sicherstellen. Dabei ist das Kunststofimateriali | d torhalten: sie diirf icht
(fiktiven oder realen) Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. 9 9 ' erforderliche resultierende gesamte Schalldamm-MaR (erf. Ry, rec) unststofimaterialien anzulegen und zu unternailen, sie durien nic
Dies ist Es sind - auRerhalb evil. zur Mindestdimensionierung von aus dem Schalldamm-MaR aller AuBenbauteile gemeinsam zu dauerhaft als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.
o . . o B Ruckhaltekapazitaten erforderlicher Erdbecken - am natirlichen erfllen. Zur Sicherstellung ausreichend niedriger Innenpegel darf Lose Stein- / Materialschittungen (bspw. Schotter, Splitt, Kies, Glas), die
) ie'[ser'lnfaﬁzen fzutdna.‘czﬁmr(r'\llggf:n% mghrbualz ! )Trdle;l'nHOhe der Gelandeverlauf orientierte, moglichst flache Mulden herzustellen, die der Eigengerauschpegel der Luftungssysteme in einem Meter nicht pflanzlichen Ursprungs sind, sind nicht zulassig. Ausnahmen davon
u. © Wé au e- © |?e en vefe es. ebau e-s( auflinie), jedoch so bemessen und gestaltet sind, dass kein (teichahnlicher) Abstand nicht mehr als ~ 20 dB(A) betragen. Eine ausreichende sind lediglich zulassig fur Steinschuttungen in einer Breite von maximal
- bei sonstigen geneigten Dachern (auch bei gegeneinander versetzten Dauerstau entsteht, der die Grasnarbe (welche die Beliiftung und somit Luftwechselzahl muss auch bei vollstandig geschlossenem Fenster 50 cm unmittelbar an der Hauswand, die der raschen Ableitung von
Pultdachern) die Trauflinie, die Versickerungsfahigkeit des Bodens gewahrleistet) zerstort. gewihrleistet sein. Niederschlagswasser in den Untergrund dienen (, Traufstreifen®).
- bei Flachdachern (Neigung bis maximal 7°) die Héhe der Au3enwand. Sohlebenen und Sohllinien der Mulden sollten mt‘)glic.:hst ho"riz-ontal Von den Festsetzungen kann ausnahmsweise abgewichen
Bei Flachdachern darf die Wandhohe durch die Attika (s. 0.) um max. liegend hergestellt und unterhalten werden, um eine moglichst werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der Nachweis 2.4 Einfriedungen und Stiitzmauern (§ 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6
30cm Uberschritten werden. Gelander (Elemente mit einem gleichmaRige Versickerung des Wassers zu erzielen. erbracht wird, dass im Einzelfall nachts an den Fassaden LBauO)
durchschaubaren Anteil von mindestens 85 % oder aus Glas) durfen die Sofern (statt naturnahen Materialien wie Faschinen oder Flussmatten Beurteilungspegel < 50 dB(A) vorliegen oder der Raum tber ein L . . I
Wandhéhe um maximal 1,0 m Giberschreiten. 0.4) St(einsch[]ttungen als Erosionsschutz in den Entwasserungsanlagen weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel < 50 dB(A) nachts) her 241 S\I/nf”ef?unhgen von Berglghgn,d die an offenéhchg o Strderrll- ‘énd
I . ; ; . beliiftet werden kann. egeflachen grenzen, sind in dem gesamten Bereich zwischen der
Ausnahmen von den festgesetzten Wandhéhen: eingebracht werqlen, so sind diese mit Mutterboden abzudeE:ken und Grundstiicksgrenze entlang dieser Sffentlichen Flichen und zu der zu
- Bei Gibliuden, (lj)e:fo:jeneg das o\t/;\z/arst(;aheheszhosfs als StaffelgeSChosls ebenfalls durch eine fach- und standortgerechte Ansaat zu begrinen. dieser Grenze gewandten Baugrenze nur zuléssig
ausgebildet ist, darf die Gesamt-Wandhohe die festgesetzte maximale Standortgerechte  Pflanzungen in  Form von  hochstammigen 2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen . . . ) ) .

A o . ; . - bzw. als Bruchst b Haoh [
Gebaudehshe betragen, sofern sie dort aber um mindestens 1,50 m Einzelbdumen und Strauchgruppen aus Arten der in Abschnitt IV _ :ngssw ZW. als bruchsteinmauer bis zu einer Hohe von maxima
von der darunter liegenden AuBenwand zurtcktritt. aufgefihrten Pflanzenliste in den Randbereichen der funktionstechnisch Gestaltungssatzung im Rahmen des Bebauungsplanes ' m . . . ) '

1.2.3.3 Bezugspunkt (§ 18 Abs. 1 BauNVO) erforderlichen Flachen sowie weitere Details der Ausgestaltung der (Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den . ?IES;OZaunedoder so.tnstlge Elifmente(?s ZE elrr:er:ohe)v;\)ntmlammal

" o . . i ; N : : ,80 m und nur mit einem offenen (durchschaubaren) Anteil von
Bezugspunkt ist jeweils der Punkt auf der geplanten, im Plan Flacrle sind in Abstimmung mit den Wasserfachbehorden im Rahmep der Bebauungsplan gemaf& §9 Abs.4 BauGB iV. mit §88 mindestens 30 % sowie
eingezeichneten StraRenachse (Oberkante Belag) der das Grundstiick Ausfiihrungsplanung  bzw. _des erforderlichen wasserreghthchen Landesbauordnung Rheinland-Pfalz - LBauO) - als Hecken oder sonstige Pfianzungen in unbegrenzter Hohe, sofern
erschlieBenden anbaufahigen Verkehrsflache, welcher von einer Verfahrens festzulegen, wobel auch von den vorstehend erlduterten Der raumliche Geltungsbereich der Gestaltungssatzung ist identisch : 5 : :
; : . . N MaRnahmen abgewichen werden kann ; ? ) die Grenzabsténde nach Landesnachbarrechtsgesetz eingehalten
Senkrechten geschnitten wird, die von der Mitte der gesamten Lange des . mit dem Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes. werden.
jeweiligen Baugrundstiickes entlang seiner Grenze zur
2.4.2 Fur Stutzmauern gelten grundsatzlich auch die fur massive Einfriedungen

StraBenbegrenzungslinie aus zu dieser Stralenachse verlauft.

Die jeweiligen maximalen Hohen der baulichen Anlagen auf einem
Grundstiick sind (an dem jeweils derart in der StralBenachse ermittelten
Punkt) durch Interpolation zwischen den beiden nachst gelegenen im
Plan angegebenen Hohenpunkten auf dieser Achse zu ermitteln, dessen
Hohe die in der Nutzungsschablone angegeben Wand- [WH] bzw.
Gebaudehshen [GH] zuzuschlagen sind.

genannten Hohenbeschréankungen (Ziffer 2.4.1, 1. Spiegelstrich).
Allerdings kdnnen fur Stitzmauern Ausnahmen von dieser Beschrénkung
zugelassen werden, sofern diese infolge starkerer Hangneigungen zur
Sicherung zu einer 6ffentlichen Verkehrsflache hin erforderlich werden; in
diesem Fall durfen Stutzmauern bis zu einer maximalen Héhe von 1,50 m
errichtet werden, sofern sie mit Natursteinmaterialien gestaltet bzw.
verblendet werden.

Hinweise und Empfehlungen (ohne
Festsetzungscharakter)

Bewirtschaftung des Niederschlagswassers

Zur Sicherstellung eines geordneten Abflussverhaltens der Vorfluter haben
MaRnahmen der Wasserriickhaltung Vorrang vor abflussbeschleunigenden
MaRnahmen.

GemaR § 55 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) soll das anfallende
Niederschlagswasser ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder Uber
eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige
offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange
entgegenstehen.

Die technische Ausfihrung einer evtl. Versickerung Uber die belebte
Bodenzone, die Standorteignung, sowie das
Erlaubnis- / Genehmigungsverfahren  sind mit dem  Tréger der
Abwasserbeseitigung abzustimmen.

Grundsatzlich ist eine offene Versickerung von unbelastetem
Niederschlagswasser / Drainagewasser auf dem Grundstuck, auf dem es
anfallt genehmigungs- und erlaubnisfrei.

Das Versickern von anfallendem Oberflachenwasser ist allerdings nur
breitflachig (ber flache Mulden bis maximal 30 cm Tiefe) ohne gesonderte
wasserrechtliche Erlaubnis zulassig.

Fur die gezielte Versickerung (Mulden mit angeschlossener,
undurchlassiger Flache im Verhaltnis zur Muldenflache > 5:1 bzw. einer
Muldentiefe gréRer als 30 cm, zentrale Becken, Rigolen, Schéachte etc.)
sowie fur die Einleitung in ein FlieRgewasser ist hingegen eine
wasserrechtliche Erlaubnis durch die Kreisverwaltung Bad Kreuznach
erforderlich. Bei Versickerung mit mehr als 500 gm angeschlossener,
abflusswirksamer Flache oder bei Einleitung in ein FlieRgewéasser mit mehr
als 2 ha angeschlossener, abflusswirksamer Flache ist der Erlaubnisantrag
bei der SGD Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft,
Bodenschutz in Koblenz einzureichen.

Bei gezielter Versickerung ist ein Abstand von mindestens 1 Meter
zwischen der Sohle der Versickerungsanlage und dem mittleren héchsten
Grundwasserstand einzuhalten; dies gilt auch fur Privatgrundstiicke.

Eine offene Versickerung (Flachen-, Mulden- oder Grabenversickerung) ist
auch stets so anzulegen, dass Gefahren oder Schaden zu
Nachbargrundstiicken und 6ffentlichen Verkehrsflachen nicht entstehen
kénnen. Alle sonstigen Versickerungsmdglichkeiten des
Oberflachenwassers  sind  Einwirkungen, die nach §9 WHG
(Wasserhaushaltsgesetz) als  Benutzungen gelten und  einer
wasserrechtlichen Erlaubnis bedirfen.

Nutzung von Niederschlagswasser
Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als
Brauch- und/oder Beregnungswasser sollten mdglichst Zisternen mit
Pumpen zur Brauchwassernutzung errichtet werden.
Zur Reduzierung der Abflussverscharfung und Nutzung von
Brauchwasser sollte das Dachwasser der Gebadude in doppelstufigen
Regenwasserzisternen gesammelt werden. Das Prinzip beruht auf einer
Grundspeicherung des Regenwassers zur Nutzung (V) sowie eines flexiblen
Speichers zur Retention (Pufferung) zusatzlicher Niederschlagswasser (VR) bei
gleichzeitiger gedrosselter Ableitung. Das erforderliche Gesamtvolumen ergibt
sich durch einfache Addition der beiden Volumina: V.= V+Vg. Die GroRe
der Zisterne richtet sich nach der GréRe der Dachflache. Empfohlen wird ein
Wert von 60 Liter pro gm Dachfléache.
Im Falle des Einbaus von Regenwassernutzungsanlagen muss dem
Verbraucher nach der Trinkwasserverordnung 2001 (TrinkwV2001) fur die
in §3 Nr.1 genannten Zwecke Wasser mit Trinkwasserqualitdt zur
Verfugung stehen. Bei der Nutzung von Brauchwasser ist darauf zu achten,
dass das Leitungssystem entsprechend der Technischen Regeln (hier
insbesondere die DIN 1988 - Technische Regeln fir Trinkwasserinstallation
- sowie die DIN 1986 und die DIN 2001) ausgefuhrt wird und die strikte
Trennung von Trink- und Brauchwasserleitung erfolgt. Nach § 17 Abs. 6
TrinkwV 2001 durfen Regenwassernutzungsanlagen nicht ohne eine den
allgemein  anerkannten Regeln  der  Technik  entsprechende
Sicherungseinrichtung mit Trinkwasserleitungen verbunden werden. Die
Leitungen der unterschiedlichen Versorgungssysteme sind beim Einbau
dauerhaft farblich  unterschiedlich zu kennzeichnen und die
Entnahmestellen aus Regenwassernutzungsanlagen sind dauerhaft als
solche zu kennzeichnen. Zudem sind samtliche Leitungen im Geb&aude mit
der Aufschrift oder einem Hinweisschild ‘Kein Trinkwasser zu
kennzeichnen.

Die Planung der Brauchwasseranlage innerhalb des Gebaudes ist vor
Erstellung und der Inbetriecbnahme den Verbandsgemeindewerken
Langenlonsheim - Stromberg bzw. dem Betriebsfiihrer anzuzeigen.

Auflerdem ist der Wasserversorgungstrager dartiber zu informieren.

Schutz vor AuBengebietswasser bzw. vor Grundwasser und Staunésse
Grundsatzlich ist, gemaR den Vorgaben des §5 Abs.2 WHG, jeder
Grundstiickseigentimer eigenverantwortlich ,im Rahmen des ihm
Méglichen und Zumutbaren verpfilichtet, geeignete VorsorgemalBnahmen
zum  Schutz  vor  nachteiligen  Hochwasserfolgen  und  zur
Schadensminderung zu treffen, insbesondere die Nutzung von
Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fiir Mensch, Umwelt oder
Sachwerte durch Hochwasser anzupassen.” Dies betrifft auch MalRnahmen
vor Uberflutungen aus eindringendem AuRengebietswasser (nicht jedoch
aus Abwasseranlagen) auf sein Grundstiick.

Im vorliegenden Fall wird insbesondere den Grundstiickseigentimern der
Baugrundstiicke der westlichen Bauzeile empfohlen, zum Schutz vor einem
nie ganz auszuschlie®Renden Eindringen von  Wasser aus
Nachbargrundstiicken im Falle von Starkregenereignissen entsprechende
VorsorgemafRnahmen zu treffen.

Im Rahmen des Hochwasservorsorgekonzeptes fir die Gemeinde
Waldlaubersheim wurde von fachplanerischer Seite angeregt, dass auch in
dem hier geplanten Neubaugebiet die Keller aufgrund der FlieBwege bei
Starkregenereignissen vor eindringendem Wasser geschitzt werden
sollten; dies ist seitens der Grundstiickseigentimer / Bauherrn zu beachten.
Empfohlen seitens der Fachplaner wurde vor allem, potenziell kritische
Punkte von Geb&uden ca. 20 cm Uber der Gelandeoberkante anzuordnen,
sodass insbesondere Kellerfensterschachte, Terrassen- oder
Eingangstiiren entsprechend hoch Giber dem Gelande angeordnet werden
sollten. Zudem wird empfohlen, die Gartengestaltung im Hinblick auf eine
schitzende Wasserfihrung auszulegen, und bspw. durch kleine
Mauerchen / Verwallungen, etc. das Hangwasser an den Geb&uden vorbei
zu lenken.

Grundsatzlich wird seitens der Wasserfachbehérden empfohlen, die
Gebaudegrundungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor
Grundwasser und Staunasse bzw. vor driickendem Wasser auszustatten.
Nahere Hinweise dazu, auch zu MaRnahmen zum entsprechenden Schutz
von baulichen Anlagen, kénnen auch den entsprechenden Merkblattern
entnommen werden, wie z.B. dem Rheinland-pfalzischen Leitfaden
Starkregen "Was kénnen die Kommunen tun?", erschienen Februar 2013,
einsehbar unter http://www.ibh.rlp.de/servlet/is/8892/.

Léschwasserversorgung

Der Nachweis Uber eine ausreichende, jederzeit zur Verfigung stehende

Léschwassermenge ist durch den ErschlieRungstrager zu erbringen.

Als ausreichende Menge zur Léschwasserversorgung wird eine

Wassermenge von mindestens 48 m3 pro Stunde bzw. 800 |/ min. bei

einem Mindestdruck von 1,5 bar Uber einen Zeitraum von zwei Stunden

angesehen. Zur Sicherstellung dieser Loschwassermengen kénnen

nachfolgende Einrichtungen genutzt werden:

- an das offentliche Wassernetz angeschlossene Hydranten (Unterflur-
hydranten nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222),

- Loschwasserteiche nach DIN 142210
- Léschwasserbrunnen nach DIN 14220 oder

- sonstige offene Gewdasser mit Léschwasser-Entnahmestellen nach DIN
14210

Die Halfte der v.g. Menge kann aus Lodschwasserteichen, -brunnen,
-behéltern oder offenen Gewéasser entnommen werden, sofern diese in
einem Umkreis von 300 m von den jeweiligen Objekten liegen.

Die Hydranten fur die Entnahme von Ldschwasser sind so anzuordnen,
dass sie nicht zugestellt werden kénnen und jederzeit fir die Feuerwehr
zugéanglich sind. Uberflurhydranten sind entsprechend den Vorgaben der
DIN 3222 farblich zu kennzeichnen. Beim Einbau von Unterflurhydranten
sind diese durch Hinweisschilder gemaR DIN 4066 gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Zur vorbeugenden Gefahrenabwehr wird um die Beachtung folgender
Blatter des DVGW-Regelwerks (Deutscher Verein des Gas- und
Wasserfaches e.V., Frankfurt/Main) gebeten: Technische Mitteilung
Merkblatt W 331 vom November 2006 (Auswahl, Einbau und Betrieb von
Hydranten); Technische Regel Arbeitsblatt W 400-1 vom Oktober 2004
(Wasserleitungsanlagen), sowie Technische Regel Arbeitsblatt W 405 vom
Februar 2008 (Bereitstellung von L&schwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung).

5.

10.

1.

12.

13.

14.

15.

Beriicksichtigung der Erfordernisse von Brandbekampfungs- und
Rettungsfahrzeugen

Es sind ausreichend groRe Zufahrten, Wendemdglichkeiten und
Bewegungsflachen fur den Einsatz 6ffentlicher Brandbekéampfungs- und
Rettungsgerate vorzusehen. Bei der Bemessung dieser Flachen ist die
Muster-Richtlinie tUber Flachen fir die Feuerwehr der Fachkommission
Bauaufsicht der ARGEBAU vom Februar 2007 anzuwenden. Grundsatzlich
sind die Vorgaben des § 7 LBauO zur Anlage von Zugangen und Zufahrten
fur Rettungsfahrzeuge zu beachten.

Nutzung von Erdwirme

Fur die Nutzung von Erdwarme ist grundsatzlich ein wasserrechtliches
Erlaubnisverfahren erforderlich. Ein entsprechender Antrag ist rechtzeitig
bei der Unteren Wasserbehérde bei der Kreisverwaltung Bad Kreuznach
einzureichen.

Schutz und Verwertung von Boden

Bei Erdarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 ,Verwertung von
Bodenmaterial“ und DIN 18915 ,Vegetationsarbeiten im Landschaftsbau -
Bodenarbeiten® zu beachten.

Im Rahmen der Baumafinahmen anfallender Mutterboden ist gemaf
§ 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder
Vergeudung zu schitzen. Der Oberboden ist daher zu Beginn aller
Erdarbeiten entsprechend DIN 18915, Blatt 3, abzuschieben und zu lagern.
Es sollte gepriift werden, ob Erdaushub aus anfallenden Bauarbeiten zur
grunordnerischen Gestaltung (z. B. Modellierungen) verwendet werden
kann oder ob sonstige, mdglichst ortsnahe Verwendungsmaéglichkeiten zur
Verfugung stehen.

Denkmalschutzrechtliche Vorschriften

Aufgrund von Hinweisen und Anregungen
landesarché&ologischen Fachbehdrden hinsichtlich vorliegender
Verdachtsmomente  fur das  Vorliegen von  arch&ologischen
Bodendenkmalern hatte die VG-Verwaltung Stromberg im Jahr 2018 eine
geophysikalische Prospektion zur Erfassung von arch&ologischen

seitens der

Bodendenkmalern (und militdrischen Kampfmitteln) in Auftrag gegeben. Im
Rahmen der Untersuchungen [Geophysik Rhein-Main GmbH (2018):
Verbandsgemeinde  Stromberg - Neubaugebiet Waldlaubersheim:
Geophysikalische Prospektion zur Erfassung von archédologischen
Bodendenkmaélern und militdrischen Kampfmitteln. 30.11.2018, Frankfurt
am Main; s. Anlage zur Begriindung] wurden mehrere Hinweise auf eine
frihere Besiedelung wie verfillte Gruben erfasst. Dabei handelt es sich
insbesondere um einen Grubenkomplex sowie zwei - drei Gruppen von
Gruben. Die genannte Firma fihrt dazu folgendes aus: ,Eine endgiiltige
Bewertung der archdologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit
mit dem zustdndigen Bezirksarchdologen getroffen werden. Das weitere
Vorgehen ist mit diesem abzustimmen* (Geophysik 2018, S. 5).

Daraufhin wurde mit der GDKE vereinbart, dass gezielte fachgerechte
Grabungen im Bereich der Verdachtsstellen vorgenommen werden; diese
wurde unter Aufsicht der Fachbehérde im 1. Halbjahr 2020 durchgefuhrt.
Grundsatzlich sind darliber hinaus die ausfihrenden Baufirmen eindringlich
auf die Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen.
Danach ist jeder zutage kommende archaologische Fund im Sinne des
§ 16 DSchG gegen Verlust zu sichern, die Fundstelle soweit als moglich
unverandert zu lassen und der Fund gemaR § 17 DSchG unverziglich
(direkt oder Gber die Denkmalschutzbehérde oder die
Verbandsgemeindeverwaltung) der Denkmalfachbehérde zu melden. Das
Erhaltungsgebot des § 18 DSchG ist dabei zu beachten.

Die vorstehenden Hinweise entbinden den Bautrager / Bauherren nicht von
der Meldepflicht und Haftung gegeniber dem Landesamt fir
Denkmalpflege.

Sollten archaologische Objekte angetroffen werden, so ist der Direktion
Landesarchaologie ein angemessener Zeitraum einzurdumen, damit
entsprechende Rettungsgrabungen, in Absprache mit den ausfilhrenden
Firmen, planm&Rig den Anforderungen der heutigen arch&ologischen
Forschung entsprechend durchgefiihrt werden kénnen. Im Einzelfall ist mit
Bauverzdgerungen zu rechnen. Je nach Umfang der evil. notwendigen
Grabungen sind von Seiten des Bautragers bzw. des Bauherrn finanzielle
Beitrage fur die MaBnahmen erforderlich: So kann gemaR § 21 Abs. 3
DSchG ein  Trager offentlicher oder privater Bau- oder
ErschlieBungsvorhaben ,als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur
Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder  archéologischer
Nachforschungen und Ausgrabungen einschlief3lich der Dokumentation der
Befunde verpflichtet werden“.

Schutz von Ver- und Entsorgungsleitungen

Ver- und Entsorgungsleitungen sind so zu verlegen bzw. durch
Schutzvorkehrungen zu sichern, dass keine gegenseitige Beeintrachtigung
von Bdumen und Strduchern mit Leitungstrassen stattfindet. Die
diesbeziglichen Vorgaben des Arbeitsblattes DVGW Richtlinie GW 125
sowie des "Merkblatts Uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen" der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen (FGSV e. V., Kéin) sind zu beachten. Die Trager der Ver-
und Entsorgung sind friihzeitig Uber den Beginn der Erschlieungs- und
Baumafinahmen zu unterrichten.

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche
Bodenveridnderungen oder Verdachtsflachen

Altlasten, Altablagerungen, Altstandorte, schadliche Bodenveranderungen
oder Verdachtsflachen sind fur das Gebiet des Geltungsbereiches nicht
bekannt.

Nach §5 Abs.1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) sind der
Grundstiickseigentiimer und der Inhaber der tatsachlichen Gewalt Uber das
Grundstiick (Mieter, Pachter) verpflichtet, ihnen bekannte Anhaltspunkte fur
das Vorliegen einer schadlichen Bodenveranderung oder Altlast
unverzuglich der zustédndigen Behorde (Regionalstelle der Struktur- und
Genehmigungsdirektion Nord) mitzuteilen.

Beachtung der Aussagen des Baugrund-Gutachtens und der

Fach-Stellungnahme zur Versickerungsmaoglichkeit

Die Aussagen, Beurteilungen und Empfehlungen des

- Baugrund- Gutachtens [Geotechnik - Fein Budinger Welling (2019):
Baugrundgutachten NBG ,Pforte II*, Waldlaubersheim. Mainz,
27.02.2019] sowie

- der erganzenden Stellungnahme zur Prifung der Versickerungsfahigkeit
[Geotechnik - Fein Budinger Welling (2019): Geplantes NBG ,Pforte 11,
Waldlaubersheim. Ergdnzung zum Baugrundgutachten (Schreiben an die
VG-Verwaltung Stromberg). Mainz, 28.05.2019]

sind im Rahmen der Realisierung von Vorhaben im Geltungsbereich zu

beachten.

Die beiden Beitrage sind als Anlagen Bestandteile der Begriindung.

Es ist zu beachten, dass infolge der archaologisch begriindeten Grabungen
(s.0.; Hinweis Nr. 8) die obersten Bodenschichten gegeniuber den
Erlauterungen in den oben genannten Gutachten verédndert sein kdnnen.
Es wird daher jedem Bauherrn geraten, ergédnzende Untersuchungen zur
Beschaffenheit, zur Grindung etc. sowie zur Erkundung von Schicht- und
Grundwasserverhaltnissen etc. durchzufiihren.

Grundsatzlich sollten die Anforderungen an den Baugrund der DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau), DIN 4020
(Geotechnische Untersuchungen fur bautechnische Zwecke) und DIN 4124
(Baugruben und Graben - Béschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) sowie
die Vorgaben zur Geotechnik der DIN EN 1997-1 und -2 (Entwurf,
Berechnung und Bemessung in der Geotechnik - Teil 1: Allgemeine Regeln
und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) beachtet werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind zudem die Vorgaben der DIN 19731
(Bodenbeschaffenheit - Verwertung von Bodenmaterial) und der DIN 18915
(Vegetationstechnik  im  Landschaftsbau -  Bodenarbeiten) zu
bertcksichtigen.

Beachtung der Aussagen des schalltechnischen Gutachtens /
Empfehlungen zum verbesserten Schallschutz

Die Aussagen des schalltechnischen Gutachtens sind zu beachten [GSB
Schalltechnisches Beratungsbiiro (2019): Ortsgemeinde Waldlaubersheim -
Bebauungsplan zur Ausweisung eines Wohngebiets. Schalltechnisches
Gutachten. St. Wendel, 22.08.2019.].

Das Gutachten ist Bestandteil der Begriindung.

Uber die verbindlich einzuhaltenden Auflagen in den textlichen
Festsetzungen zum Schallschutz hinaus wird empfohlen, Fenster von
Schlafraumen an den der Bundesautobahn abgewandten Fassadenseiten
hin zu orientieren.

Beachtung von Grenzabstinden bei Einfriedungen und Pflanzungen

Bei Einfriedungen und Pflanzungen sind die erforderlichen Grenzabstande
nach dem Landesnachbarrechtsgesetz von Rheinland-Pfalz zu beachten.
So missen bspw. gemaR § 42 dieses Gesetzes Einfriedungen von der
Grenze eines Wirtschaftsweges 0,5 m zurlickbleiben.

Kampfmittel

Im Rahmen der oben (unter Ziffer 8) erwahnten geophysikalischen
Prospektion wurde das Plangebiet auch auf Kampfmittelverdachtsflachen
untersucht. Da bei der Prospektion erkundete Anomalien an zwei Stellen
auf senkrecht im Erdreich steckende Objekte aus Eisen hinweisen, wurden
zundchst diese beiden Punkte als Kampfmittelverdachtspunkte gewertet.
An einer anderen Position wurde ein weiteres Objekt aus Eisen im Erdreich
verortet, und an einer dritten Stelle schlieRlich zeigten 4 Anomalien mit
kraftigen positiven Messwerten Objekte aus Eisen an. Der Gutachter
kommt daraus zu folgendem Schluss: ,Die angesprochenen Stérpunkte
sind unter der Aufsicht eines Feuerwerkers aufzudecken. Dabei
angetroffene Munition oder Munitionsreste sind entsprechend zu sichern,
zu verwahren und dem staatlichen KMRD [= Kampfmittelraumdienst] zu
tibergeben (Geophysik 2018, S.5). Dabei sind diese Objekte unter
Einhaltung der Bestimmungen und gesetzlichen Vorgaben unter Aufsicht
eines Beféhigungsscheininhabers nach § 20 SprengG aufzudecken.

Grundsatzlich sind bis dahin jedwede Erdarbeiten in entsprechender
Achtsamkeit durchzufiihren.

Sollte ein weiterer Verdacht auf das Vorhandensein von Kampfmitteln
bestehen, so sind aus Sicherheitserwagungen weitere Erdarbeiten sofort zu
unterlassen. Zunachst muss dann eine Freimessung des Gelandes
erfolgen. Ist diese unter vertretbarem Aufwand nicht méglich, so muss bei
allen bodeneingreifenden MaRnahmen eine baubegleitende
Aushububerwachung / Kampfmittelsondierung durchgefiihrt werden. Sollten
Kampfmittel gefunden werden, so sind aus Sicherheitsgrinden die
Erdarbeiten sofort einzustellen und umgehend das Ordnungsamt der
Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg, die nachstgelegene
Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst Rheinland-Pfalz zu
benachrichtigen.

Radonprognose

GemalR der Radonprognosekarte des Landesamtes fur Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz [s. Karte: http://www.lgb-rlp.de/
radonprognosekarte.html] liegt das Plangebiet in einer Region, in der laut

Legende zur genannten Karte ein erhdhtes (40-100 kBqg/cbm)
Radonpotenzial in und tber einzelnen Gesteinshorizonten in der Bodenluft
festgestellt wurde, das in Abhangigkeit von den jeweiligen
Gesteinsschichten stark schwanken kann.

Dieser Wert entspricht gemaR der Einstufung des Bundesamtes fir
Strahlenschutz der Radonvorsorgeklasse Il (dazu s.u.).

Nach Einschatzung des Ministeriums fir Umwelt, Energie, Erndhrung und
Forsten Rheinland-Pfalz lassen aber die bisher in Rheinland-Pfalz
gemessenen Konzentrationen den Schluss zu, dass bei geeigneter
Bauausfiihrung praktisch tberall Gebaude errichtet werden kénnen, die
den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Mit steigender
Radonkonzentration erhéht sich aber das Risiko einer Erkrankung an
Lungenkrebs.

Vom Bundesamt fiir Strahlenschutz werden bauliche und sonstige
VorsorgemaBnahmen empfohlen, um den Eintritt von Radon in das
Gebaude bzw. sein Einwirken auf den Menschen weitgehend zu
verhindern.

Die fur die Radonvorsorgegebietsklasse | (RVK | - Radonaktiv-
itatskonzentration dber 20 und unter 40 kBq/cbm) empfohlenen
MaRnahmen umfassen insbesondere

1. Konstruktiv bewehrte, durchgehende Bodenplatten aus Beton (Dicke
20 cm; sollte dies nicht moglich sein, so ist auf eine gasdichte
Ausfiihrung zu achten);

16.

17.

18.

19.

20.

2. Abdichtung von Béden und Wanden im erdberiihrten Bereich gegen von
aufien angreifende Bodenfeuchte mit radondichten Materialien in
Anlehnung an die DIN 18915 mit Materialien, die auch zur Radonabwehr
geeignet sind (in der Regel entstehen dadurch keine Mehrkosten);

3. Abdichtungen von Zu- und Ableitungen, von Rissen, Fugen und
Rohrdurchfihrungen in Boden bertihrenden Hausbereichen mit
radondichten Materialien bzw. Verwendung gasdichter Komponenten fur
Durchfuhrungen;

4. Abdichten von Kellerturen;

5. Zufuihrung der Verbrennungsluft fur Heizkessel, Kaminéfen u. &. von
aulRen (um ein Ansaugen von Raumluft und damit die
Unterdruckerzeugung im Gebaude zu reduzieren).

Far die (geman der 0.9. Karte hier vorhandene)
Radonvorsorgegebietsklasse 1l (RVK Il - Radonaktivitatskonzentration
zwischen 40 und 100 kBq / cbm) werden - zusatzlich zu den fiur die RVK |
empfohlenen - noch folgende MalRnahmen empfohlen:

6. Herstellung einer radondichten, komplett geschlossenen Hille im
erdberuhrten Randbereich des Gebaudes;

7. Gdf. Verlegung einer Drénage in der kapillarbrechenden Schicht unter
der Bodenplatte (Grundwasserstand beachten);

8. Hinterfullung vor erdberiihrten Auenwanden mit nicht-bindigen
Materialien und Gewahrleistung dafir, dass die Hinterfullung einen
Anschluss an die kapillarbrechende Schotterschicht unter der
Bodenplatte besitzt, um eine Entliftung der letzteren zu gewahrleisten
(an den erdberiihrten Wanden kann diese Funktion auch eine
vliesbeschichtete Noppenfolie tUbernehmen); sollte die Verfiillung des
Arbeitsraumes mit nicht-bindigem, rolligem Material aufgrund anderer
Erfordernisse nicht méglich sein, wird eine Bodengasdrainage im
Schotterbett unter der Bodenplatte empfohlen, wobei die hydrologischen
Verhaltnisse zu beachten sind und das Design der Bodengasdrainage
und der Ableitung in starkem MaRe von der Bauweise abhangig ist.

Diese letztgenannten MaRRnahmen werden vor allem auch fir die Gebaude
empfohlen, in denen Kellerraume dauerhaft durch Personen als Wohn-
oder Arbeitsbereich genutzt werden.

Sorgfalt bei der Radonabwehr sollte auch fir die Gebaude ohne
Unterkellerung gelten, weil in nicht unterkellerten Gebauden im
statistischen Mittel die Radonkonzentrationen im Erdgeschoss hdher als in
unterkellerten Geb&uden sind. Die Frostschiirzen unter nicht unterkellerten
Gebauden verhindern, dass Bodenluft mit Radon Uber die
kapillarbrechende Schotterschicht nach aul’en abgeleitet werden kann.
Unter diesen Bedingungen kénnen sich unter dem Gebaude hohere als die
gemessenen Radonkonzentrationen einstellen.

Grundsatzlich ist aber - da das aus dem Boden austretende Radon durch
die Atmospharenluft sofort auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt wird
- vor allem haufiges und intensives Liften als wirksamste MaRnahme
gegen die Aufnahme einer zu hohen Radonkonzentration in der auf den
Menschen einwirkenden Luft zu nennen, sowie eine durchgehende
Boden-Fundamentplatte und ein  normgerechter Schutz gegen
Bodenfeuchte.

Bei starkeren Konzentrationen werden dariiber hinaus auch ein Abschluss
des Treppenhauses gegen das Untergeschoss, der Verzicht auf Wohn- und
Aufenthaltsrdume im Kellerbereich und der Einbau einer Radon-dichten
Folie unter der Bodenplatte empfohlen.

Da die vorstehenden Ausfuhrungen nur allgemeine Hinweise geben
kénnen, wird dem Bauherren und seinen Planern eine Radonmessung der
Bodenluft empfohlen, deren Ergebnisse Grundlage fir die Bauherren sein
sollte, sich ggf. fur bauliche VorsorgemaRnahmen zu entscheiden und
bereits in einer friihen Planungsphase entsprechende objekt-optimierte
Konzepte zum Schutz vor Radon in Zusammenarbeit mit einem
Radongutachter zu entwickeln.

Weitere Informationen sind u.a. dem Radon-Handbuch des Bundesamtes
fur Strahlenschutz, der Radon-Informationsstelle beim Landesamt fir
Umwelt (Mainz; E-Mail: radon@lfu.rlp.de, Telefon: 06131/6033-1263) sowie
folgender Seite zZu entnehmen: http://mapserver.lgb-rip.de/
php_radon/meta/erlaeuterungen.pdf.

Fragen zur Geologie im Baugebiet sowie zur Durchfiihrung und Bewertung
der Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt fir
Geologie und Bergbau (Internet: www.Igb-rlp.de, Telefon: 06131/9254-0).

Die Ergebnisse von vorgenommenen Radonmessungen sollten dem
Landesamt fur Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (Mainz) mitgeteilt
werden, damit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der
Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz beitragen kénnen.

Umweltfreundliche Beleuchtung

Im Plangebiet sollten - aufgrund ihrer hoheren Umweltvertraglichkeit
(gegenlber der nachtaktiven Fauna allgemein, v. a. gegenuber Insekten)
bei gleichzeitigen 6konomischen Vorteilen (lange Lebensdauer und hohe
Lichtausbeute) - fur Mastleuchten nur (méglichst warmweil? bis neutralweif’
getdnte) LED-Lampen (Lichttemperatur max. 4.100 K) verwendet werden.
Es ist eine Beschrankung der Anzahl und der Ausrichtung der Lampen und
Leuchten (nur von oben nach unten, keine Kugelleuchten o. &.) sowie der
Beleuchtungsdauer und der Lichtstarke auf das gestalterisch und funktional
Notwendige anzustreben. Unnétige Abstrahlungen in den Himmel oder in
nicht notwendig auszuleuchtende Bereiche sind (bspw. durch abgeschirmte
Leuchten mit geschlossenem Gehduse und durch zielgerichtete
Projektionen) zu vermeiden. Es ist fur den Betrieb auch zu prifen, ob und
welche Madoglichkeiten der Leistungsreduzierungen der Beleuchtung
ausgeschopft werden konnen (z. B. Ausschaltung der Lampen oder
zumindest jeder x-ten Lampe ab einer bestimmten Uhrzeit).

Verwendung von heimischem Pflanzmaterial und Saatgut

GemalR §40 Abs.4 BNatSchG st sicherzustellen, dass nur
gebietsheimisches, autochthones Pflanzen- und Saatgut zum Einsatz
kommt. Die Bundesrepublik Deutschland hat die Biodiversitatskonvention
unterschrieben und hat sich damit verpflichtet, einheimische Arten zu
erhalten. Gebietsfremdes Pflanz- und Saatgut kann hingegen die
genetische Variabilitdt einer Region stark verandern. Die Regelung stellt
zugleich klar, dass das Anpflanzen von Herkiunften aus anderen
Vorkommensgebieten innerhalb Deutschlands ab dem 1. Marz 2020 der
Genehmigungspflicht nach § 40 Abs. 4 Satz 1 unterliegt.

Voraussetzungen fiir die Verlegung von Erdgas-Hausanschliissen

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass Erdgas-Hausanschliisse nur
dann vorab verlegt werden koénnen, wenn Auftrdge von Seiten der
Grundstickseigentimer vorliegen oder sonstige fest vereinbarte
Regelungen zum Bestandsschutz dieser unter Gasdruck stehenden
Vorabhausanschlisse getroffen sind. Ebenso sind Zutrittsrechte zu
ungenutzten Vorabhausanschlussen fur die Mitarbeiter des Netzbetreibers
sowie die Kostentragung fiir den moglichen Rickbau solcher Anschliisse
vorab zu klaren.

Hinweise zur Glasfaseranbindung

Laut Auskunft der Westnetz GmbH werden die Baugrundstiicke bei der
ErschlieBung des Baugebietes, mit ca. 1,5m langen Technikrohren
erschlossen, die spater bis zu den Neubauten verlangert werden. Hieriiber
besteht die Moglichkeit einer spateren Glasfaseranbindung. Die auf dem
Grundstiick befindlichen Technikrohre sind unentgeltlich zu dulden.
Uberpriifungen und Arbeiten an den Rohren werden dem Netzbetreiber
oder von ihm beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit
Bauarbeiten im N&herungsbereich der Technikrohre darf erst nach
Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden
(planauskunft-rnh@westnetz.de).

DIN-Normen

DIN-Normen, auf die in dieser Satzung verwiesen wird, sind beim
Deutschen Patent- und Markenamt in Munchen archivmaRig gesichert
niedergelegt und koénnen bei der Verbandsgemeindeverwaltung
Langenlonsheim-Stromberg (Fachbereich 3 - Natiirliche Lebensgrundlagen
& Bauen), eingesehen werden.

Ein Bezug der DIN-Vorschriften ist Uber die Beuth Verlag GmbH (unter der
Adresse Saatwinkler Damm 42/43, 13627 Berlin bzw. http://www.beuth.de)
moglich.

. Pflanzenliste fiir Pflanzfestsetzungen

Die im Plangebiet zu pflanzenden Arten sind jeweils auszuwéhlen in
Abhangigkeit vom konkreten Standort (einige Arten gedeihen bspw. nur auf
feuchten Standorten).

Die im Folgenden aufgefuhrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der
wichtigsten Arten.

Die Liste ist nicht abschlieBend.

Wichtig fur eine Okologisch wertvolle Pflanzenauswahl ist die weitest
mogliche Verwendung von heimischen Gehélzen. Es kénnen aber auch
Arten verwendet werden, die dieses Kriterium nicht im strengen Sinne
erfullen. In jedem Fall sollte aber darauf geachtet werden, dass méglichst
robuste Arten und Sorten gepflanzt werden, die vor allem durch ihre Blite
und ihre Frichte und / oder sonstige Eigenschaften (z. B. Dornen oder
Stachel als Hilfe zum Nestbau; Belaubung 0.4.) einen Teil- Lebensraum
(als temporadres Jagd-(Flug- / Brut- / Nist-)Habitat fir unsere heimische
Fauna (v. a. fur Végel und Insekten) bieten.

Bei Pflanzungen ist auf die Einhaltung der Grenzabstdnde nach den
§§ 44-47 des Landesnachbarrechtsgesetzes von Rheinland-Pfalz zu
achten.

a) Baume
B&aume I. Ordnung
Acer platanoides - Spitzahorn
Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Esche
(aktuell aber wg. des Eschentrieb-
sterbens auf Pflanzung verzichten)
Juglans regia - Walnuss
Quercus robur - Stieleiche
Salix alba - Silber-Weide
Salix fragilis - Bruch-Weide
Salix x rubens - Fahl-Weide
Tilia cordata - Winterlinde
Tilia platyphyllos - Sommerlinde
Ulmus carpinifolia - Feldulme

Baume Il. Ordnung

Acer campestre - Feldahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus sylvestris - Wildapfel
Mespilus germanica - Mispel
Pyrus pyraster - Wildbirne

b) Landschaftsstraucher

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Rainweide
Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes alpinum - Johannisbeere

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa canina - Hundsrose

Rosa rubiginosa - Weinrose

Rosa pimpinellifolia - Bibernellrose
Salix cinerea - Grau-Weide
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Wasserschneeball

Auf die Verwendung jeglicher Nadelgeholze ist - mit Ausnahme der
heimischen Arten Gemeine Kiefer (Pinus sylvestris) und Gemeine Eibe
(Taxus baccata) - zu verzichten.

Im Plangebiet sollte - zur Vermeidung des Schadlingsdrucks
(Kirschessigfliege) auf die umgebende Landwirtschaft - auf die Pflanzung
von Geholzarten, die im Merkblatt fur Wirtspflanzen der Kirchessigfliege in
Deutschland als Arten mit ,mittlerem und hohem Risikopotenzial* bewertet
werden, verzichtet werden (so auf ansonsten hier standortgerechte Arten
wie Prunus avium, Sambucus nigra, Morus nigra, Prunus mahaleb,
Prunus padus, Prunus domestica-Sorten, Cornus sanguinea oder
Lonicera xylosteum sowie auf die Mirabelle).

Die genannten Arten wurden daher bereits aus der obigen Pflanzenliste
gestrichen.

Ergénzend bzw. alternativ kénnen fur Pflanzungen, insbesondere im
Randbereich von Stellplatzen, Zuwegungen und angrenzenden Strafien
auch andere stadtklimatolerante Laubbaum-Arten verwendet werden, die
in der GALK-StralRenbaumliste [deutsche gartenamtsleiterkonferenz (galk)
e.v. (2012): GALK-Stralkenbaumliste, Stand 01.03.2012. www.galk.de] zur
Verwendung auf StraRen- und Parkplatz-Flachen als "geeignet’ oder "gut
geeignet’ fiur diese Standorte empfohlen werden, sofern sie als
Hochstamm erhéltlich sind und eine MindestgréRe von 8 m (nach den
Angaben dieser Liste) erreichen.

Mindest-Pflanzqualitdten (falls nicht anders festgesetzt):

- Baume I. und II. Ordnung: Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang
14-16 cm

- Baume Il. Ordnung: Heister, 2 mal verpflanzt, 150-175 cm hoch

- Landschaftsstraucher: 2 x verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Alle im Plangebiet zu pflanzenden hochstammigen Baume sind
fachgerecht (méglichst mit Dreibock) anzupfahlen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss und Informationen fiir die Offentlichkeit

- Beschluss gemaR § 2 Abs. 1 BauGB zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Pforte II* als Bebauungsplan zur Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in
das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13b i. V. m. § 13a BauGB durch
den Rat der Ortsgemeinde Waldlaubersheim am 10.12.2018.

- Der Aufstellungsbeschluss wurde gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 21.12.2018
im Amtsblatt der Verbandsgemeinde Stromberg ortstblich bekannt gemacht.

- Dabei wurde auch bekannt gemacht, dass der Bebauungsplan im
beschleunigten Verfahren aufgestellt wird und dass sich die Offentlichkeit zu
den allgemeinen Zielen und Zwecken sowie den wesentlichen Auswirkungen
der Planung in der Verbandsgemeinde}verwaltung Stromberg informieren
kann.

Diese Méglichkeit bestand in der Zeit vom 07.01.2019 bis einschlieBlich
18.01.2019.

Billigung des Entwurfs

- Billigung des Bebauungsplan-Entwurfs sowie Beschluss tiber die Beteiligung
der betroffe}nen Offentlichkeit gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Form einer
Offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und uber die Beteiligung
der berthrten Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 BauGB in Form einer Beteiligung gemaR § 4 Abs. 2
BauGB durch den Ortsgemeinderat am 08.06.2020.

Offentliche Auslegung

- Offentliche Auslegung des Bebauungsplan-Entwurfes gemaR § 13 Abs. 2
Nr. 2 in Verbindung mit § 3 (2) BauGB fur die Dauer von 1 Monat vom
29.06.2020 bis einschlieBlich zum 29.07.2020, nach ortsublicher
Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Langenlonsheim-Stromberg vom 19.06.2020.

- Die Beschlussfassung Giber das Ergebnis der 6ffentlichen Auslegung erfolgte
am 28.09.2020.

Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

- Einholung der Stellungnahmen der beriihrten Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 4
Abs. 2 BauGB und Information tiber die Offentliche Auslegung mit Schreiben
vom 22.06.2020.

- Die Beschlussfassung tiber das Ergebnis der Beteiligung der Behérden und
der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte
am 28.09.2020.

Erneute Offentliche Auslegung

- Erneute Offentliche Auslegung des Entwurfes gemaR § 3 Abs. 2i. V. m. § 4a
Abs. 3 BauGB vom 26.10.2020 bis einschlief3lich 26.11.2020, nach
ortsiiblicher Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde
Langenlonsheim-Stromberg vom 16.10.2020.

- Die Beschlussfassung Giber das Ergebnis der erneuten 6ffentlichen
Auslegung erfolgte am 01.02.2021.

Erneute Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher
Belange

- Erneute Einholung der Stellungnahmen der Behérden und der sonstigen
Trager offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2i. V. m. § 4a Abs. 3 BauGB mit
Schreiben vom 13.10.2020.

- Die Beschlussfassung tiber das Ergebnis der erneuten Beteiligung der
Behorden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange erfolgte am
01.02.2021.

Satzungsbeschluss

GemaR § 10 BauGB in Verbindung mit § 88 LBauO und § 24 GemO hat der
Rat der Ortsgemeinde Waldlaubersheim am 01.02.2021 den Bebauungsplan
,Pforte II* als Satzung beschlossen.

Waldlaubersheim, den .................

(Torsten Strauf8, Ortsbiirgermeister) (Siegel)

Ausfertigungsvermerk

Die Bebauungsplanung wird hiermit ausgefertigt.

Es wird bezeugt, dass der textliche und der zeichnerische Inhalt der Urkunde
mit dem Willen der Ortsgemeinde Waldlaubersheim als Rechtssetzungs-
berechtigte tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
mafRgebenden Umsténde beachtet worden sind.

Waldlaubersheim, den .................

(Torsten StrauR, Ortsbirgermeister) (Siegel)

Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses / Inkraftsetzung

Ortsiibliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gemaR § 10 Abs. 3
BauGB und damit Eintreten der Rechtskraft des Bebauungsplanes ,Pforte Il
F=T1 S

Waldlaubersheim, den ..................

(Torsten StrauB8, Ortsbiirgermeister) (Siegel)
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