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ZIELE, ZWECKE UND WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG GEM. § 2A NR. 1 BAUGB

A.  ERFORDERNIS UND ZIELSETZUNG DER PLANAUFSTELLUNG GEM. § 1 ABS. 3 BAUGB
Gemal 8 1 Abs. 3 BauGB ist es Aufgabe der Gemeinden, Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fir die stadtebauliche Ordnung und Entwicklung erforderlich ist.

Der Ursprungsbebauungsplan ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rotwiese,
Auf der Schildwiese und Ober der kurzen Gass* wurde am 06.04.1965 rechtskraftig. Der
Bebauungsplan wurde 1995, 1998, 2008 sowie 2019 geédndert. Der Geltungsbereich ist
nahezu vollstandig bebaut.

Im Bereich der GoethestralRe sieht der Bebauungsplan einen Wendehammer vor, des-
sen Flachenbedarf bei der damaligen Umlegung nicht berticksichtigt und der bislang
nicht hergestellt wurde.

Konkreter Planungsanlass fir die hier vorliegende 5. Anderung des vorliegenden Be-
bauungsplanes ergab sich aus einer Anfrage eines Grundstiickseigentiimers der Parzel-
len des Wendehammers, die Grundstiicke einer Bebauung zuzufuhren.

Die Ortsgemeinde sieht keinen Bedarf, an der bestehenden Planung festzuhalten. Die
Gemeinde hat sich in diesem Zusammenhang mit der Angelegenheit bzw. dem Ersu-
chen des Grundstiickseigentiimers beschaftigt, sich die Anderungsanfrage zu eigen ge-
macht und sich dafiir ausgesprochen, den Bebauungsplan nunmehr dahingehend zu
andern, die als offentliche Verkehrsflache festgesetzten Flache des Wendehammers als
Baugrundstiick nutzbar zu machen. In diesem Zusammenhang soll weiterhin die Bauli-
nie innerhalb des Geltungsbereichs in eine Baugrenze geandert sowie der Abstand zur
StralRe verringert werden. Durch diese Anderungen soll eine zukiinftige Bebauung des
Grundstiicks erleichtert werden, ohne dass hierdurch negative Auswirkungen auf das
Ortsbild zu befurchten sind.

Die Ziele der Bebauungsplananderung sind somit die Umwandlung der festgesetzten
nicht erstmalig hergestellten Verkehrsflache zu einer Wohnbauflache sowie die Ver-
schiebung der festgesetzten Baulinie und Umwandlung in eine Baugrenze in diesem
Bereich.

Die Gemeinde Seibersbach hat sich dafir ausgesprochen, den Bebauungsplan entspre-
chend zu andern. Diese Anderungen bzw. Anpassungen erfordern, auch im Sinne des
§ 1 Abs. 3 BauGB, die Aufstellung eines Anderungsplans in einem formlichen Verfahren.

B. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Zur Erreichung der obigen Zielsetzungen hat der Gemeinderat von Seibersbach in seiner
Sitzung am 26.10.2021 gemaR § 2 Abs. 1 BauGB die 5. Anderung des Bebauungsplans
»,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rotwiese, Auf der Schildwiese und Ober
der kurzen Gass" beschlossen.

Der Bebauungsplan soll unter Anwendung des 8§ 13a BauGB als Bebauungsplan der
Innenentwicklung aufgestellt werden.

Beauftragt mit der Erstellung des Bebauungsplans wurde die BBP Stadtplanung Land-
schaftsplanung PartGmbB, Kaiserslautern. Die Integration der Belange von Natur und
Landschaft erfolgt auf der Grundlage einer landespflegerischen Bewertung der Ande-
rungsaspekte, die ebenfalls von der BBP Stadtplanung Landschaftsplanung PartGmbB
erstellt wurde.
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C. ANWENDUNG DER VERFAHRENSVORSCHRIFTEN DES § 13A BAUGB 1.V.M. § 13 BAUGB
Die Bebauungsplananderung ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rotwiese,
Auf der Schildwiese und Ober der kurzen Gass, 5. Anderung* soll nach den Vorgaben
des § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt werden. Die hier
zu beachtenden Kriterien sind nachfolgend dargelegt.

Ein Bebauungsplan darf im Verfahren nach § 13a BauGB nur aufgestellt werden,

a) wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine
Grol3e der Grundflache festgesetzt wird von insgesamt weniger als 20.000 m?, wo-
bei die Grundflachen mehrerer Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen,
raumlichen und zeitlichen Zusammenhang aufgestellt werden, mitzurechnen sind.

b)  wenn durch den Bebauungsplan nicht die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet
wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unter-
liegen.

c) wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b
BauGB genannten Schutzgiter (FFH- und Vogelschutzgebiete) bestehen,

d) wenn keine Anhaltspunkte bestehen, dass bei der Planung Pflichten zur Vermei-
dung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 S. 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Hierzu ergeht folgende Wirdigung:

zu a) Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO im Plangebiet be-
tragt deutlich unter 20.000 m2. Weitere Bebauungsplanungen, die in einem engen
sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusammenhang mit der vorliegenden Ande-
rung aufgestellt werden, liegen nicht vor.

zu b) Durch die Bebauungsplananderung werden keine Vorhaben begriindet, die einer
Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen

zu c¢) Es bestehen keine Anhaltspunkte, dass Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7b (FFH-
und Vogelschutzgebiete) beeintrachtigt werden.

zu d) Es bestehen weiterhin keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung von Auswirkungen von schweren Unfallen nach
§ 50 Abs. 1 Bundes-Immissionsschutzgesetz zu beachten sind.

Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. BauGB i.V.m. 8§ 13 Abs. 3 Nr. 1 BauGB wird daher in diesem
Verfahren von der Umweltprifung, vom Umweltbericht und von der Angabe in der Be-
kanntmachung zur offentlichen Auslegung, welche Arten umweltbezogener Informatio-
nen verflgbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10 Abs. 4
BauGB abgesehen.

Nach § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in diesem Verfahren Eingriffe, die auf Grund des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des 8§ 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig. Hiernach ist ein Ausgleich namlich
nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt
sind oder zul&ssig waren.

Der Verzicht auf eine formliche Umweltprifung sowie die wegfallende Erforderlichkeit
eines landespflegerischen Ausgleichs fur die entstehenden Eingriffe entbinden jedoch
nicht von der Notwendigkeit der Abwagung der Umweltbelange. Ergénzend wird darauf
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verwiesen, dass - unabhéngig von der Anwendung des § 13a BauGB - die Artenschutz-
vorschriften des § 44 BNatSchG immer zu beachten sind.

D. GRUNDLAGEN

1. Planungsgrundlagen

Planungsgrundlagen des Bebauungsplanes sind:

= der rechtskraftige Bebauungsplan ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der
Rotwiese, Auf der Schildwiese und Ober der kurzen Gass* sowie die vier rechtskraf-
tigen Anderungen; einschlieRlich der in diesem Rahmen erstellten Unterlagen und
sonstigen Planungen

= Abfragen des LANIS, www.lanis.rlp.de
= Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskatasterinformationssystem des Vermes-
sungs- und Katasteramtes Rheinhessen-Nahe (Alzey)
2. Lage und GroRe des Plangebietes / Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches

Die Lage des Plangebietes innerhalb der Gemeinde Seibersbach ist aus dem nachfol-
gend abgedruckten Lageplan ersichtlich.

L

=

Der Anderungsbereich hat eine GroRe von ca. 1.030 m2. Die genaue Abgrenzung des
Bebauungsplanes ergibt sich aus der Planzeichnung im MaRstab 1:500.
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3.1

3.2.

Sap

Gelt-u.ﬁgsbe‘reich, Quelle Larﬁé Rheinland-PfaIz'

Bestandssituation

Nutzung und naturliche Situation

Der Geltungsbereich des Ursprungsbebauungsplans ist als nahezu vollerschlossenes
und bebautes Wohngebiet zu beschreiben. Der Geltungsbereich der vorliegenden An-
derung stellt sich als Uberwiegend ungenutztes Grundstiick dar. Lediglich im &stlichen
Bereich befinden sich zwei ehemalige Hihnerstélle.

Blick von der GoethestralRe auf das Plangebiet Rich- Blick von der GoethestralBe auf das Plangebiet
tung Osten Richtung Westen

ErschlieBung

Der Geltungsbereich ist unveréndert durch die angrenzende GoethestralRe erschlosse-
nen, eine Wohnstral3e, die am dstlichen Ende des Geltungsbereichs endet. Der im Ur-
sprungsbebauungsplan festgesetzte Wendehammer wurde nicht umgesetzt. In Verlan-
gerung der WohnstralRe schlie3t ein Ful3weg an, der die GoethestralRe mit der Schul-
stral3e verbindet.
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E.

VORGABEN UBERGEORDNETER PLANUNGEN

Gemal § 1 Abs. 4 BauGB und § 8 Abs. 2 BauGB sind die tibergeordneten Vorgaben der
Raumordnung sowie der vorbereitenden Bauleitplanung bei der Aufstellung eines Be-
bauungsplanes zu beachten. Im vorliegenden Fall sind dies insbesondere nachfolgende
Aspekte:

Regionaler Raumordnungsplan ,,Rheinhessen-Nahe*

Der Regionale Raumordnungsplan Rheinhessen-Nahe konkretisiert die Zielsetzungen
des Landesentwicklungsprogramms IV Rheinland-Pfalz.

Die vorliegende Bebauungsplanéanderung beruhrt weder Vorrangausweisungen noch
sonstige flachenbezogene Belange oder textlich formulierte Ziele der Regionalplanung.

Es ist daher davon auszugehen, dass die vorliegende gemeindliche Anderungsplanung
gleichfalls den Zielen und Anforderungen der Raumordnung entspricht.

Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsgemeinde Stromberg

bandsgemeinde Stromberg

el s sl Y i TG :
Lage des Geltungsbereichs im Einheitlichen Flachennutzungsplan der Ver

Nach 8§ 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckeln. Der derzeit rechtswirksame Flachennutzungsplan der ehemaligen Verbandsge-
meinde Stromberg stellt die betroffenen Flachen als Wohnbauflachen dar.

Der Bebauungsplan, der ein allgemeines Wohngebiet festsetzt, ist somit entsprechend
der Vorschrift des 8§ 8 Abs. 2 BauGB, aus den Darstellungen des Flachennutzungsplans
heraus entwickelt.
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F.

FACHPLANERISCHE VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

Bestehende Leitungen

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Niederspannungsfreileitung der
Westnetz GmbH, auf die bei der Nutzung der Flachen Ricksicht zu nehmen ist. Die
Freileitung ist im Bebauungsplan zu kennzeichnen.

Sonstige Fachplanerische Vorgaben und Rahmenbedingungen

Zur Bericksichtigung von fachplanerischen Vorgaben und Rahmenbedingungen wird
hier auf die Inhalte der Fassung des Ursprungsbebauungsplanes ,Am Sauwasem, Zwi-
schen den Wellen, Auf der Rotwiese, Auf der Schildwiese und Ober der kurzen Gass*
verwiesen.

Durch die vorgesehene Bebauungsplanédnderung werden diese Vorgaben weder be-
rahrt, noch sind diesbeziglich Auswirkungen zu erwarten.

Aktuelle Fachplanungen und sonstige Rahmenbedingungen, die ggf. im Widerspruch zur
vorliegenden Anderungsplanung stehen oder vorhandene Zielvorstellungen von Fach-
planungen oder sonstigen Rahmenbedingungen, die eine Bebauung innerhalb des Gel-
tungsbereichs ausschlieRen oder einschréanken kénnen, sind nicht bekannt.

UBERLAGERUNG MIT BESTEHENDEN STADTEBAULICHEN SATZUNGEN

Der Bebauungsplan ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rotwiese, Auf der
Schildwiese und Ober der kurzen Gass, 5. Anderung* befindet sich vollumfanglich inner-
halb des Geltungsbereichs folgender Bebauungsplane:

= Ursprungsbebauungsplanung ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rot-
wiese, Auf der Schildwiese und Ober der kurzen Gass*, 06.04.1965

= Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rotwiese, Auf der Schildwiese und
Ober der kurzen Gass, 3. Anderung®, 13.09.2008

=  Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rotwiese, Auf der Schildwiese und
Ober der kurzen Gass, 4. Anderung®, 11.01.2019

Diesbezuglich gilt Folgendes: Der Bebauungsplan ,Am Sauwasem, Zwischen den Wel-
len, Auf der Rotwiese, Auf der Schildwiese und Ober der kurzen Gass, 5. Anderung*
ersetzt bzw. |6st die rechtsverbindlich Vorgangerplanung in seinem raumlichen Gel-
tungsbereich in den Bereichen ab, in denen er abweichende Festsetzungen trifft.

Der Gemeinde Seibersbach ist sich in diesem Zusammenhang bewusst, dass durch
diese Vorgehensweise die vorherigen Regelungen lediglich ersetzt und nicht aufgeho-
ben werden und somit diese Regelungen im Falle einer Unwirksamkeits- oder Nichtig-
keitsfeststellung in einem gerichtlichen Verfahren, wieder aufleben und unverandert fort-
gelten werden.

Gemal Urteil des Oberverwaltungsgerichts Rheinland-Pfalz vom 14.07.1966 sind die in
Bebauungsplanen gemal der 4. Landesverordnung zur Durchfihrung des Bundesbau-
gesetzes vom 28.06.1961 getroffenen gestalterische Festsetzungen ungtiltig, da zu die-
sem Zeitpunkt 8 9 Abs. 2 BBauG keine selbstandige Ermachtigungsgrundlage und das
Bauordnungsrecht des Landes ebenfalls keine entsprechende Regelung enthielt. Die
rechtliche Grundlage hierzu wurde mit der 8. Landesverordnung zur Durchfiihrung der
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Gemeinde Seibersbach Bebauungsplan ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, u.a., 5. Anderung*
Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

Landesbauordnung (Verordnung lber Gestaltungsvorschriften in Bebauungsplanen)
vom 04.02.1969 (Rechtskraft 27.02.1969) geschaffen.

Somit sind die gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplans ungultig,
da sie vor dem 27.02.1969 festgesetzt wurden. Die Gemeinde Seibersbach ist sich die-
ser Tatsache bewusst, halt jedoch an der bestehenden Unguiltigkeit fest.

4m Sauwdsem

foer Rotiviese

$

77 & e

Ursprungsfassung der Bebauungsplénung und Geltungsbereich der vo(rliegenden Aﬁderung (rot)

Die 1. sowie die 2. Anderung umfassen raumliche Teilbereiche, die sich auRerhalb des
Geltungsbereichs der vorliegenden Anderung befinden.

Im Rahmen der 3. sowie der 4. Anderung wurden die Textfestsetzungen geandert (Re-
gelung beziiglich der Stellplatze, Carports und Garagen sowie Anzahl der Vollge-
schosse) fur den gesamten Geltungsbereich gedndert. Diese Anderungen haben auch
fiir den Geltungsbereich der vorliegenden 5. Anderung Bestand.

H. LANDESPFLEGERISCHE BEWERTUNG DER PLANUNG - BESTANDSSITUATION UND AUSWIR-
KUNGEN DER PLANUNG
Die Anwendung des § 13a BauGB ermoglicht es, von der Durchfiihrung einer Umwelt-
prufung nach § 2a BauGB sowie von der Uberwachung nach § 4c BauGB abzusehen.
Ein eigenstandiger Fachbeitrag Naturschutz (Grinordnungsplan) ist gleichfalls nicht not-
wendig.
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Gemeinde Seibersbach Bebauungsplan ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, u.a., 5. Anderung*
Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1.1

1.2.

Die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB und § 1a BauGB sind
allerdings nach wie vor darzustellen und in der Abwéagung zu berlcksichtigen, wobei
eine Pflicht zur Kompensation méglicher erheblicher Auswirkungen auf Natur und Land-
schaft nicht besteht.

Durch die nunmehr vorgesehenen Anderungen der Festsetzungen ergeben sich zwar
Anderungen gegeniiber dem Ursprungsbebauungsplan, jedoch ist keine Mehrversiege-
lung zu erwarten, die nicht im aktuell glltigen Bebauungsplan bereits zuléssig war, sind
keine zusatzlichen Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiter zu erwarten.

Durch die Rucknahme der Verkehrsflache (Wendehammer) reduziert sich die mégliche
Versiegelung durch Verkehrsflachen um ca. 88 m2. Gleichzeitig wird zwar durch die Ver-
schiebung der Baulinie die Uberbaubarkeit einer vorher nicht tiberbaubaren Flache er-
mdoglicht. Da die GRZ jedoch unverandert bleibt, ist nicht zu erwarten, dass aufgrund der
Anderung eine Mehrversiegelung realisiert wird.

Durch die Verschiebung der Baulinie und eine Umwandlung in eine Baugrenze kénnen
sich Veranderungen im Hinblick auf das Straf3enbild ergeben, dies stellt im vorliegenden
Fall jedoch keine nachteilige Veranderung im Hinblick auf das Ortsbild dar.

Auswirkungen auf die Ubrigen Schutzgtiter werden nicht veranlasst, so dass die vorlie-
genden Anderungen auch keine Anpassung der landespflegerischen Eingriffs-Aus-
gleichbilanz bedingt.

Darlber hinaus hat die Plananderung - nach gegenwartiger Sachkenntnis - auch keine
artenschutzfachlichen Auswirkungen. Im Ubrigen sei hier darauf verwiesen, dass - un-
abhangig von der Anwendung des § 13a BauGB - die Artenschutzvorschriften des § 44
BNatSchG immer zu beachten sind.

BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

Die vorliegende Begriindung ist als Erganzung zur Ursprungsbegriindung zum Bebau-
ungsplan ,Am Sauwasem, Zwischen den Wellen, Auf der Rotwiese, Auf der Schildwiese
und Ober der kurzen Gass* sowie zu den Begriindungen der ,3. Anderung® und der ,4.
Anderung“ zu verstehen.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird im Ursprungsbebauungsplan als Allgemeines Wohn-
gebiet festgesetzt. Die Notwendigkeit einer Anderung der Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung wird vorliegend nicht gesehen.

Die Rucknahme der im Urplan festgesetzten offentlichen Verkehrsflache (Wendeham-
mer) passt die Planung an die Bestandssituation an. Der Wendehammer wurde im Rah-
men der Umsetzung des Bebauungsplans nicht realisiert. Eine Umsetzung dieser Pla-
nung wird aktuell nicht als erforderlich angesehen. Vor diesem Hintergrund wird die im
Urplan als 6ffentliche Verkehrsflache festgesetzte Flache des Wendehammers als All-
gemeines Wohngebiet bzw. nicht Gberbaubare Grundsticksflache festgesetzt.

Uberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstticksflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Flachen des Ursprungsbebauungsplanes werden durch die Festset-
zung von Baugrenzen und Baulinien definiert.
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Satzungsfassung Begrundung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

In der vorliegenden Anderung wird die festgesetzte Baulinie zur Stral3e hin verschoben
sowie in eine Baugrenze umgewandelt. Somit wird die Tiefe der nicht Uberbaubaren
Grundstucksflache von der Strafle aus von 11 m auf 5 m reduziert.

Fir die Festsetzung eines Abstands von 11 m zur Straf3e wird vorliegend kein Erforder-
nis gesehen, zumal dies die Bebaubarkeit des Grundstticks erheblich einschrankt ohne
dass hierfir ein stadtebauliches Erfordernis gesehen wird.

Die Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksflache durch eine Baugrenze wird als
ausreichend und zeitgemald angesehen. Fur die Festsetzung einer Baulinie wie im Ur-
sprungsplan wird vorliegend kein Erfordernis gesehen.

1.3. Weitere bauplanungsrechtliche Festsetzungen
Die weiteren Textfestsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans erfahren keine An-
derung.

2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Es erfolgt keine Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen.

Es wird auf die Unguiltigkeit der gestalterischen Festsetzungen des Ursprungsbebau-
ungsplans verwiesen, an der vorliegend festgehalten wird (siehe Kapitel G Uberlagerung
mit bestehenden stadtebaulichen Satzungen).

3. Informative Plankennzeichnungen und Hinweise

Innerhalb des Geltungsbereichs befindet sich eine Niederspannungsfreileitung der
Westnetz GmbH, auf die bei der Nutzung der Flachen Riicksicht zu nehmen ist.

|
I\

57
i

9
Mitteilung der WestnetzGmbH im Rahmen der Offenlage, Schreiben vom 14.04.2022 mit Uberlagerung Gel-
tungsbereich (Darstellung BBP Kaiserslautern 06/2022)

Die Freileitung wurde informativ in der Planzeichnung dargestellt. Weiterhin wurde der
Hinweis aufgenommen, dass die Errichtung von baulichen Anlagen im Bereich der be-
stehenden Niederspannungsfreileitung mit dem Betreiber der Leitung (Westnetz GmbH)
abzustimmen ist.
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J.  WESENTLICHE AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
Entsprechend der Vorschriften des Baugesetzbuches sind gemaf § 2a BauGB die we-
sentlichen Auswirkungen der Planung darzulegen.

Die vorliegende Bebauungsplan&nderung soll aus Sicht der Gemeinde Seibersbach zum
einen durch die Rucknahme der 6ffentlichen Verkehrsflache zu Gunsten der Wohnbau-
flache den Bebauungsplan an die aktuelle Bestandssituation anpassen. Zum anderen
soll die Bebaubarkeit der Grundstiicke im Geltungsbereich erleichtert werden. Die Re-
duzierung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sowie die Ersetzung der Baulinie
durch eine Baugrenze heben eine aus stadtebaulicher Sicht nicht erforderliche Ein-
schrankung der Bebaubarkeit der Grundstiicke auf.

Die in diesem Zusammenhang getroffenen Regelungen gewéhrleisten nach Auffassung
der Gemeinde Seibersbach weiterhin einen adaquaten Freiraumschutz im Plangebiet.
Die getroffenen Anderungen sind dariiber hinaus auch im Sinne einer stadtebaulichen
Weiterentwicklung als gestalterisch vertretbar zu werten.

Anderungen bzw. Auswirkungen auf die - durch die ubrigen Festsetzungen weiterhin
gewabhrleistete - geordnete stadtebauliche Entwicklung werden hierdurch nicht verur-
sacht. Auch Belange des Orts- und Landschaftsbildes werden durch die getroffene An-
derung nicht berihrt.

Durch die Aufnahme der bestehenden Niederspannungsfreileitung sowie eines entspre-
chenden Hinweises in die Planzeichnung sind keine negativen Auswirkungen auf die
Leitungstrasse zu erwarten.

Im Ubrigen fihrt die vorliegende Anderung auch zu keiner wesentlichen Beeintrachti-
gung der Belange des Umweltschutzes, noch sind durch die vorgesehene Anderung
sonstige wesentliche Auswirkungen zu erwarten. So ist, da im Zuge der vorliegenden
Anderung auch keine Anhebung der GRZ vorgenommen wird, auch mit keiner erhebli-
chen Mehrversiegelung zu rechnen.

Daruber hinaus hat die Plandnderung - nach gegenwartiger Sachkenntnis - auch keine
artenschutzfachlichen Auswirkungen. Im Ubrigen sind artenschutzrechtliche Belange
auch auf Ebene der Baugenehmigung zu beachten. So sind beispielsweise als Malf3-
nahme zur Vermeidung des Eintretens des Totungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG, des Storungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie des Be-
schadigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG Rodungsarbeiten auf den ge-
setzlich vorgeschriebenen Zeitraum Oktober bis Februar zu beschranken. Sind Fallun-
gen aul3erhalb dieses Zeitraumes unvermeidbar, so sind zum Ausschluss der Verbots-
tatbestande insbesondere Baume vor der Fallung auf Baumhdhlen und Nester durch ei-
ne fachlich qualifizierte Person zu Giberprifen. Das Ergebnis ist der Unteren Naturschutz-
behdrde rechtzeitig vor Beginn der MaRnahme mitzuteilen. Werden Vorkommen festge-
stellt, ist auch ein Plan zum Erhalt oder Ersatz der Lebensstétte oder zur Umsiedlung
der Tiere vorzulegen. Fallungen sind grundsatzlich nur bei nachgewiesenem Nichtbe-
satz von Hohlen und Nestern zuldssig.

K. PLANVERWIRKLICHUNG

1. Grundbesitz und bodenordnende Mallhahmen

Unter Berticksichtigung der bestehenden Grundbesitzstrukturen sind zur Planverwirkli-
chung keine bodenordnenden MalRBnahmen erforderlich.
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2. Kosten der Bebauungsplanung

Die Bauleitplanung ist eine hoheitliche Aufgabe einer Kommune, Kosten der Bauleitpla-
nung sind daher in der Regel durch die Kommune zu bedienen. Gem. § 11 Abs. 1 S. 2
Nr. 1 BauGB kann jedoch eine Gemeinde in einem stadtebaulichen Vertrag einem
Grundstiickseigentimer / Vorhabentrager auf dessen Kosten die Ausarbeitung der stad-
tebaulichen Planungen und Gutachten tbertragen.

Im vorliegenden Fall hat sich der Grundstiicksbesitzer der im Plangebiet liegenden Par-
zellen 45/75 und 45/59, dessen Bauabsichten u.a. auch Veranlasser der vorliegenden
Plandnderung war, im Rahmen einer Kosteniibernahmeerklarung gegentber der Ge-
meinde Seibersbach verpflichtet, die im Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspla-
nung anfallenden Kosten zu Gibernehmen.

Der Grundstiicksbesitzer ist sich bewusst, dass ein Rechtsanspruch auf rechtsverbindli-
che Aufstellung des Bebauungsplans durch die Kostentibernahmeerkléarung nicht be-
steht. Die Unabhéangigkeit und die Entscheidungsfreiheit des Gemeinderats, insheson-
dere im Hinblick auf planerische Aufgaben nach dem BauGB bleiben durch diese Kos-
tentbernahmeerkléarung unberthrt.

Aus der ,Erklarung” kdnnen zudem keinerlei Rechte fir die Vertragspartner hergeleitet
werden.

Der Gemeinde Seibersbach entstehen somit durch die vorliegende Bebauungsplanan-
derung keine direkten Kosten. Kosten fallen jedoch im Rahmen des verwaltungstatigen
Handelns im Sinne der Vorbereitung, Durchfihrung und Begleitung von Verfahrens-
schritten nach 88 3 - 4a BauGB an.
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