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Bebauungsplan: »2. Anderung des Bebauungsplans ,Auf dem GeBhiibel, Auf dem
Sauerplacken”

Ortsgemeinde: Schoneberg

Verbandsgemeinde: Langenlonsheim-Stromberg

Teil A: Begriindung

1  Ziel und Zweck der Planaufstellung

Der Bebauungsplan verfolgt nach der in § 1 Abs. 5 BauGB formulierten gesetzlichen Zielvorgabe das
Bestreben, die Grundlagen zu legen, um im Plangebiet eine geordnete stddtebauliche Entwicklung zu
sichern. Damit soll eine dem Wohl der Allgemeinheit entsprechende sozialgerechte Bodenordnung
gewadhrleistet und eine menschenwirdige Umwelt gesichert werden, welche die natirlichen
Lebensgrundlagen schiitzt und entwickelt. Mit der Anderung des Bebauungsplans wird die Schaffung eines
Baugrundstlickes und einer Griinfliche im Bereich des nie entwickelten Spielplatzes geschaffen. Damit
verfolgt die Ortsgemeinde den Grundsatz der Innenentwicklung vor AulRenentwicklung.

2 Verfahren (Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB)

Eine zuldssige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung oder eine GréfRe der
Grundflache von > 20.000 m? wird planerisch nicht entwickelt. Die zul3ssige Grundfliche betragt 1646 m?2.
Mit dem Bebauungsplan wird keine Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur
Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz Gber die
Umweltvertraglichkeitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen. Auch bestehen keine Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in BauGB § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe b genannten Schutzgiiter oder
dafiir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren
Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Die Voraussetzungen des § 13a BauGB zum Bebauungsplan der Innenentwicklung sind erfillt. Von einer
Umweltpriifung wird gem. § 13 (3) BauGB abgesehen. Die Anderungen werden als Bebauungsplan der
Innenentwicklung in den rechtskraftigen Bebauungsplan eingearbeitet und als , Geltungsbereich 2.
Anderung” gekennzeichnet.
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Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Auf dem GesRhiibel, Auf dem Sauerplacken" umfasst einen

3  Plangebiet

Teilgeltungsbereich 1: Bebauungsgebiet

Planbereich mit einer Flache von ca. 8,30 ha. Der raumliche Geltungsbereich ist mit einer schwarz
unterbrochenen Linie gekennzeichnet.

4  Veranlassung und Anderungen
4.1 Bebauungsanderung

4.1.1 Anderung der Flichenfestsetzung des Spielplatzes

Die geplante Anderung betrifft die Flurstiicke Gemarkung Schéneberg, Flur 6, 362/2.
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Aktueller Bebauungsplan (ohne MafSstab)
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Geplantes Bebauungskonzept (ohne Maf3stab)
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1
MaBBnahme A1 “Streuobstwiese”

T
Anderung des Bebauungsplans (ohne Maf3stab)

Begriindung

Aufgrund des aktuellen Bedarfs und gleichzeitigem Mangel an Baugrundstiicken in der Ortsgemeinde
Schoneberg sollen nicht genutzte Flachen innerhalb der Ortslage fiir eine Bebauung nutzbar gemacht
werden. Die zu verdndernde Flache innerhalb des Baugebietes ,,Auf dem GelRhiibel, Auf dem Sauerplacken
wurde bei dem Beschluss der Urplanung im Jahre 1984 als Spielplatz festgesetzt. Durch das Vorhandensein
eines Spielplatzes in addaquater groRRe im Dorfgebiet und der Ndhe zu der K45 wurde dieser Spielplatz
jedoch nie geschaffen.

Die nun seit langem ungenutzt liegende Flache soll daher teilweise durch eine Festlegung als Allgemeines
Wohngebiet, entsprechend der umliegenden Bebauung, fir eine bauliche Nutzung brauchbar gemacht
werden. Etwa 1000 m? der Fliche sollen diese Flachenfestsetzung erhalten. Auf der verbleibenden Fliche
soll eine Streuobstwiese entstehen, mitsamt einem FuBweg, welcher die fuRlaufige Verbindung zwischen
der Strafle ,Am Sauerplacken” und der Himmelssteige ermdglicht.
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Insgesamt wird 1 Baugrundstiick erschlossen mit einer GréRe von 1.000 m? erschlossen.

4.1.2 Bebauung

Das Baugrundstiick schlieft westlich An die K45 und o&stlich an die ErschlieBungsstrale ,Auf dem
Sauerplacken” an. Nordlich grenzt das Grundstiick an eine neu entstehende Streuobstwies und stdlich an die
Bestandbebauung an. Die Pflanzungen auf der Streuobstwiese werden durch die Ortsgemeinde Schéneberg
erstellt.

Das Baugebiet wird als Wohnbaustandort ausgewiesen. Dies entspricht der Nutzung der angrenzenden
Siedlungsflaichen sowie dem Bedarf der Ortsgemeinde Schoneberg. Deshalb wurde die Nutzung als
»Allgemeines Wohngebiet WA” gemaR BauNVO festgesetzt.

Fir die Bebauung wurde generell eine zweigeschossige Nutzung festgesetzt. Dies entspricht der umliegenden
Bebauung.

Die Grundflachenzahl wurde mit 0,15 festgesetzt. Zur Einschrankung der Versiegelung und damit auch zur
Minimierung des Oberflichenwasserabfluss wurde die max. Uberschreitung der GRZ nach §19, Abs. 4, Satz 2+3
BauNVO auf 100 m? begrenzt. Damit ist die geplante Nutzung des Baugrundstiicks moglich.

Entsprechend der gewahlten Geschossigkeit i.V.m. der gewahlten GRZ wurde die Geschossflachenzahl auf 0,25
festgesetzt. Damit werden die max. Gebdudevolumen begrenzt.

Zur Vermeidung von hoch verdichteter Bebauung innerhalb der Siedlungsflache wurde die maximale Zahl der
Wohnungen auf ,,eine” je Einzelhaus oder Doppelhaushélfte begrenzt.

Als Bauweise ist die offene Bauweise mit Einzel- und Doppelhdusern zugelassen. Ein Doppelhaus im Sinne des
§ 22 Abs. 2 BauNVO wird in den textlichen Festsetzungen als bauliche Anlage, die dadurch gekennzeichnet ist,
dass zwei Gebdude auf benachbarten Grundstliicken durch Aneinanderbauen an der gemeinsamen
Grundsticksgrenze als einheitlicher Baukorper wirken, definiert. Mit dieser Festsetzung wird die Bebauung auf
die angrenzenden Siedlungsstrukturen abgestimmt.

Die Begrenzung der moglichen Gebadudekubatur erfolgt durch die Festsetzung von Gebdudehdhen. Die
maximale Gebaudehohe wird auf 10,80 m festgelegt. Der Hohenbezugspunkt liegt bei 382,80 miNN. Die
Maximale Gebaudehd6he belduft sich damit auf 393,60 miUNN.

Die Beschriankung der Festlegungen zur Hohenentwicklung auf Trauf- und Firsthohe lasst fur die
architektonische Gestaltung der Baukorper einen weiten Spielraum. Innerhalb der max. H6hen sind damit alle
Formen von Zwischengeschossen, Halbgeschossen und Drempelhéhen moglich. Diese Gestaltungsfreiheit wird
durch die Festlegung der Dachform auf ,geneigte Dacher” von 10 — 38° Dachneigung unterstiitzt. Begrenzt
wurden im Bereich der Dachformen nur die Gauben, um (iberdimensionierte Dachstrukturen mit grol3en
Gauben zu verhindern.

Zur Einfriedung des Grundsticks sind Entlang der—éffentlichen—Verkehrstidehenr—K45—und—der
ErschlieBungsstrafie ,Auf dem Sauerplacken” Holz- oder Metallzaune zuldssig. Entlang Verkehrsflachen
miussen die Einfriedungen einen Mindestabstand von 3,00 m zu der Grundstiicksgrenze aufweisen. An den
sonstigen Grundstiicksgrenzen im Norden und Stden dirfen die Einfriedungen auf den Grenzen errichtet
werden. Zdaune miissen mit einem Bodenabstand von mindestens 10 cm errichtet werden, um den
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ungestérten Wechsel von Kleinsdugern zu gewahrleisten. Ausgenommen von dieser Regelung sind
Trockenmauern, aufgrund ihrer moéglichen Funktion als Lebensraum.

Entlang der K45 sind keine Einfriedungen zul3ssig.

4.1.3 Anderung bestehender Rechtsverhiltnisse

Der vorliegende Bebauungsplan ersetzt in dem gekennzeichneten Bereich den rechtskraftigen Bebauungsplan
,Auf dem GesRhiibel, Auf dem Sauerplacken”.

4.1.4 Erganzung der griinordnerischen MaBnahmen
Streuobstwiese (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Auf der ca. 645 m? groRen Griinfliche innerhalb des Geltungsbereichs der 2. Anderung des
Bebauungsplanes ist eine Streuobstwiese anzulegen. Der Pflanzabstand zwischen den Obstbdaumen
betragt 10-12 m.

Pflanzqualitat: Obstbaume als Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm.

Fir Geholzbepflanzungen sind standortgerechte, ortstypische Obstbdume zu verwenden. Die nicht
bepflanzten Flachen sind mit standortgerechten, krauter-/ artenreichen Biotopmischung aus regionaler
Herkunft anzusaen und als Extensivgriinland zu erhalten.

Begriindung

Durch die Ausweisung eines weiteren Baufensters im Geltungsbereich der 2. Anderung des
Bebauungsplanes wird auch die Uberbaubare Flache erhoht. Um diese zusatzliche Versiegelung
auszugleichen, wird auf einer Teilfliche des Geltungsbereichs der 2. Anderung das Anlegen einer
Streuobstwiese veranlasst.
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4.2 Starkregenabfliisse und wild abflieBendes AuRengebietswasser

[l

LA
Ausschnitt Karte 5, Geféhrdungsanalyse nach Starkregen, ohne MafSstab
Die Gefahr moglicher Sturzregen auf das Plangebiet besteht durch die westlich angrenzende KreisstraRe K45.

Im Zuge der Baugenehmigungsplanung sind die Gebdude so anzuordnen, das Sturzregenereignisse aus der K45
schadlos (iber das Grundstiick ablaufen kénnen. Auf dies wird in den textlichen Festsetzungen gem. § 9 (1),
Ziffer 16 c) BauGB als ,Gebiet, in dem bei der Errichtung baulicher Anlagen bestimmte bauliche oder
technische MaRnahmen getroffen werden missen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieRlich Schaden durch Starkregen dienen” hingewiesen.
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4.3 Schalltechnische Bewertung der Anderungen

4.3.1 Durch die K45 verursachte Larmbelastigung

' INGENIEURE

Zur Beurteilung moglicher Larmschutzmallnahmen aus der K45 wurde die Berechnung der Beurteilungspegel
nach dem Verfahren fiir "lange, gerade" Fahrstreifen gemdR RLS-90 angewendet. Die Ermittlung des
Beurteilungspegels basiert auf den Ergebnissen der StraRenverkehrszdhlung 2015, hochgerechnet mit einer
Verkehrszunahme von 1 %/a fiir den Prognosehorizont von 10 Jahren (ab Planung).

548 Kfz/24 h (DTV 2015) * 1,01 ~ 15 = 636 Kfz/24 h

Wert

DTV:

StraRengattung: [Landes—,Kreis— und Gemeindeverbind.-stralRen -

Hochstgeschwindigkeit

Strallenoberflache: | nicht geriffelte Gussasphalte, Asphaltbetone -
Steigung / Gefalle:

Abstand zur Mitte des Fahrstreifens:

Hohe des Immissionsortes uber Fahrstreifen:

Boden- und Meteorologiedampfung

Mittelungspegel (Tag/Nacht) T|54.8 dB(A)N 43.9 dB(A)

Ein langer, gerader Fahrstreifen liegt dann vor, wenn Sie ihn nach
beiden Seiten je |68 m einsehen konnen!

Eingabe Beitrag
636

57.3 dB(A)
70  km/h -1.5 dB(A)

0 dB(A)
5 % 0 dB(A)
15 m

3.8 dB(A)
-3 m

-4.8 dB(A)

Berechnen

Drucken

SchlieRen

Die Orientierungswerte (aus Verkehrsgerdauschimmissionen) der DIN 18005 fiir Allgemeine Wohngebiete

werden eingehalten. LairmschutzmaRnahmen sind nicht erforderlich.

Orientierungswert IST A Tag-Nacht  malgeblicher AuRenldrmpegel
Tag 60 dB(A) 54,8 dB(A) 54,8 dB(A)
Nacht 50 dB(A) 43,9dB(A) 10,9 dB(A)

GemaR der DIN 4109 ist das gesamte Plangebiet in den Larmpegelbereich | einzuordnen.
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Die Ergebnisse der Priifung der Zuldssigkeit nach UVPG, der Schutzgliter nach BauGB § 1 (6) 7b, der
Auswirkungen nach BImSchG § 50 Satz 1, die Artenschutzrechtliche Stellungnahme sowie die
grinordnerischen MaRnahmen sind in einem gesonderten Bericht dargestellt. Dabei sind auch die
abwagungserheblichen Belange von Natur, Landschaft und Umwelt dargestellt.

4.3 Naturschutz

MaRBnahme nach § 9 (1) 20 BauGB:

Die durch BaumaRnahmen entfallenden Pflanzungen sind durch standortgerechte heimische Laubgeholze
in gleicher Qualitat zu ersetzen.
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