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1 Einleitung

1.1 Anlass und Aufgabenstellung

Die Ortsgemeinde Roth (Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg, Kreis Bad Kreuznach) be-
absichtigt die Ansiedlung eines Neubaugebietes am nordwestlichen Rand der Siedlungslage (siehe
Abbildung 1).

Um die Realisierung des Vorhabens planungsrechtlich zu sichern, hat der Rat der Ortsgemeinde Roth
am 10.08.2020 die Aufstellung des Bebauungsplans ,Im Althausweg - Am Warmsrother Weg‘ be-
schlossen.

Das Plangebiet ist im gegenwartigen Flachennutzungsplan der VG Langenlonsheim-Stromberg be-
reits gréBtenteils als Wohnbauflache, im Nordwesten allerdings noch als Flache fir die Landwirtschaft
dargestellt. Um den Bebauungsplan planungsrechtlich vorzubereiten erfolgt daher im Parallelverfah-
ren eine Anderung des Flachennutzungsplans, die den Geltungsbereich ganz im Westen kinftig als
Sondergebietsflache und die restlichen zu bebauenden Flachen als Wohnbauflachen darstellen wird.

1

% "™ O\& | —
?UberSIChtSkar‘te (unmaBstathh) 1

Abbildung 1:  Ubersichtskarte der Ortsgemeinde Roth mit Lage des Geltungsbereichs

(Abbildung unmaBstéblich; die Daten/Karten/Produkte wurden unter Verwendung der amtlichen
Geofachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
erzeugt. Sie unterliegen der Open Database Lizenz.)

Zur angemessenen Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und §
1a BauGB ist gemaB § 2 Abs. 4 BauGB fir alle Bauleitpldne eine Umweltprifung durchzufthren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden. Diese sind in einem
Umweltbericht geman den Vorgaben der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu beschreiben und
zu bewerten. Der Umweltbericht stellt somit die Ergebnisse der Umweltprifung dar, die in der Abwé-
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gung zu bericksichtigen sind. Der vorliegende Umweltbericht ist ein selbststédndiger Bestandteil der
Begrindung zum Bauleitplan.

1.2 Kurzdarstellung des Inhalts und der wichtigsten Ziele des Bauleitplans

Vor dem Hintergrund der sehr hohen Nachfrage nach Eigenheimen in der verkehrstechnisch hervor-
ragend angebundenen Ortsgemeinde, insbesondere durch die nahegelegene Anschlussstelle zur
A61, verfolgt die vorliegende Planung als wichtigstes Ziel die Schaffung von Wohnbauland. In der
Bauleitplanung werden damit insbesondere die folgenden abwagungsrelevanten stadtebaulichen Be-
lange berlicksichtigt (siehe auch Kapitel 1 der Begriindung):

» ,die Wohnbedlirfnisse der Bevélkerung (...)"gemai § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB,

» die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bediirfnisse der Fa-
milien, der jungen, alten und behinderten Menschen (...)“gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB,

sdie Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortsteile
(-..)*gemalB § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB.

Der Bebauungsplan umfasst zwei Teilgeltungsbereiche in der Gemarkung der Gemeinde Roth:

» Der raumliche Geltungsbereich A (ca. 2,9 ha) umfasst das Gebiet des geplanten Neubaugebietes
und befindet sich auf bisher als Acker- und Griinland genutzten Flachen am nordwestlichen Sied-
lungsrand der Ortsgemeinde Roth, die sich vor allem durch eine gute infrastrukturelle Anbindung
auszeichnet.

» Der radumliche Geltungsbereich B (ca. 1,4 ha) umfasst eine Flache fir KompensationsmaBnah-
men zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Osten der Rother Ge-
markung.

Eine weitere Flache fiir externe KompensationsmaBnahmen (ca. 1,37 ha) liegt auBerhalb der Gemar-
kung Roth (im Gemeindewald Roth in der Gemarkung Warmsroth) und wird Gber vertragliche Rege-
lungen gesichert (siehe Erlauterungen in Kapitel 5.2.3.2).

1.3 Beschreibung der Festsetzungen des Plans mit Angaben lber Standor-
te, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Im Geltungsbereich A werden vor allem Allgemeine Wohngebiete (WA), ein Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik / Garagen und Stellplatze' (Sonstige Sondergebiete geman § 11
BauNVO) sowie die zur ErschlieBung erforderlichen Verkehrsflachen festgesetzt (siehe Fehler! Ver-
weisquelle konnte nicht gefunden werden.). Dariiber hinaus erfolgt die Festsetzung von Offentli-
chen Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Verkehrsbegleitgriin bzw. ,Randeingriinung’, ganz
im Westen die Festsetzung einer Flache mit Erhaltungsbindung fiir Gehdlze gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB sowie im Nordosten die Festsetzung eines Staurumkanales zur Ableitung von Oberflachen-
wasser im Untergrund eines Wirtschaftsweges (Festsetzung als Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg / Unterirdischer Stauraumkanal®).

DORHOFER & PARTNER 1 0 0 ] Ingenieure  Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan ,Im Althausweg - Am Warmsrother Weg*
Umweltbericht

7 ' , -
o e[ v [&\]| v e
E ey | 03) 2| |03 '
. I -
rimsrofthe \,Jeg
Borwies ' '
' [ aae—
a4 ' ' \
- ' ]
Abetung Oberfichen- Il In den Lo
“% wasser in externen ' Ser2
S~ Stauraum f
“ as 9 ' _— \
~~~ '
WA ~ ~~ ‘ 576
WA 3 [ .
(WA 2/ F
— (% 28 Einbalinstiaben-|_ |
) Y 10 |REGEIUNG prifen
WA 3 : (nicht im Bebau-| |
S
WA =
- I
WA 3 [
WA
I

/it

% SN 100
/6]
I mea | -
40 60 ) 0
e e
M 1:1000
7

Abbildung 2:  Raumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplans
(Ausschnitt aus der Planzeichnung zum Bebauungsplan; Legende siehe dort)

1.3.1 Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Der Grofteil des Plangebiets wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) geman § 4 BauNVO festgesetzt,
in dem die allgemein zulédssigen, mit der Wohnnutzung gut zu vereinbarenden Nutzungen zugelassen
sind. Die unter § 4 Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen von der Wohnnutzung sind hingegen
ganzlich ausgeschlossen.

In dem festgesetzten Sondergebiet (SO) mit der Zweckbestimmung ,Wohnmobilstellplatz, Garagen,
Solaranlagen’ (Sonstige Sondergebiete gemai § 11 BauNVO) sind Garagen und Stellplatze (auch fir
Wohnmobile) mit integrierten Solarmodulen zulassig sowie die fiir diese Nutzungen erforderliche Inf-
rastruktur (Verkehrsflachen, Ver- und Entsorgungsanlagen, sonstige Nebenanlagen etc.).

DORHOFER & PARTNER ] 0 7 0 00 Ingenieure « Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan ,Im Althausweg - Am Warmsrother Weg*
Umweltbericht

MapB der baulichen Nutzung

In dem Allgemeinen Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt. Die GRZ darf
durch Nebenanlagen wie Zufahrten, Stellplatze und Garagen geman § 19 Abs. 4 BauNVO um bis zu
50% (auf eine GRZgesamt von 0,45) Uberschritten werden. Unabhéngig davon wird fiir Grundstiicke mit
einer FlachengréBe bis zu 500 m? eine absolute Grundflache (GR) von maximal 150 m? festgesetzt.

Die Zahl der Vollgeschosse wird im Allgemeinen Wohngebiet als HochstmaB auf Il mit einer Ge-
schossflachenzahl von 0,6 festgesetzt. Unabhangig davon wird fir Grundstlicke mit einer Flachengro-
Be bis zu 500 m2 eine absolute Geschossflache (GF) von maximal 300 mz2 festgesetzt.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden aufgrund des vorherrschenden Gefélles per Planschablonenein-
trag unterschiedliche maximale Gebaudehéhen (GH) sowie unterschiedliche maximale Wandhdhen
(WH) Uber Bezugspunkt festgesetzt.

In dem Sondergebiet wird eine absolute Grundflache (GR) von 1.289 m? festgesetzt, die 60 % der
GesamtgréBe des SO entspricht. Uberschreitungen durch Nebenanlagen werden hier nicht zugelas-
sen.

Bauweise und Baugrenzen

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Einzel- und Doppelhduser zulassig, die in offener Bauweise mit seit-
lichem Grenzabstand gemaBl den Vorgaben § 22 Abs. 4 BauNVO zu errichten sind. Die AuBenwand-
lange bei Einzelhdusern wird auf maximal 18,0 m und bei Doppelhaushélften auf maximal 12,50 m
beschrankt. Fir Einzelhduser gilt eine MindestgrundstiicksgréBe von 380 m? sowie eine Héchstgrund-
stlicksgroBe von 800 m?; fir Doppelhduser betragt die MindestgrundstiicksgroBe 260 m2 und die
HochstgrundstiicksgréBe 450 m? jeweils je Doppelhaushalftengrundstiick.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen dirfen auch auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.
Hierzu sind die Regelungen unter Kapitel 1.5 des Satzungstextes zum Bebauungsplan zu beachten.

Umweltfachliche Festsetzungen

Im Allgemeinen Wohngebiet erfolgt die verbindliche Vorgabe, dass Zufahrten, Kfz.-Stellplédtze, sonsti-
ge Stell- und Lagerflachen sowie fuBlaufige Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen auf versicke-
rungsfahigem Unterbau auszubilden sind.

Als artenschutzrechtliche MaBnahme (zur Wahrung des Tétungs- und Beschadigungsverbots geman
§44 BNatSchG) wird festsetzt, dass die Rodung von Gehdlzen nur auBBerhalb der Vegetationsperiode
zwischen dem 01.10. eines Jahres und dem 28./29.02. des Folgejahres zulassig ist.

Zur Vermeidung einer moéglichen Beeintrachtigung von Boden- und Gehdlzbritern, sind die Arbeiten
zur Rdumung / Freistellung des Baufeldes nur im Zeitraum zwischen dem 01.10 eines Jahres und
dem 28./29.02. des Folgejahres zuldssig. Von der Einhaltung dieses Zeitfensters kann auf den Offen-
landflachen abgesehen werden, sofern auf den Offenland-Flachen ab Anfang Marz bzw. ab unmittel-
bar nach der Ernte regelmaBig, in maximal vierwéchigem Turnus die dortige Vegetation durch Mahen,
Mulchen, Grubbern oder Eggen beseitigt wird, um das Anlegen von Nestern durch bodenbritende
Vogelarten zu verhindern.

Zur Erzielung des vollstandigen umwelt- bzw. naturschutzfachlichen Ausgleichs des Eingriffes werden
ErsatzmaBnahmen auf externen Flachen erforderlich. Diese werden als weiterer Geltungsbereich B im
Bebauungsplan planungsrechtlich gesichert. Eine weitere Kompensationsflache im Gemeindewald
auBerhalb der Gemarkung Roth wird Uber vertragliche Regelungen gesichert.

Metalldacher sind nur zuldssig, sofern sie vollstindig und dauerhaft beschichtet sind, sodass jegliche
Auswaschungen von Metallpartikeln ausgeschlossen sind.

Im Plangebiet wird eine umweltfreundliche Beleuchtung mit LED-Lampen festgesetzt.

Zum Schutz der Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet vor Schalleinwirkungen wird festgesetzt, dass
die AuBenbauteile auf Grundlage der in der Planzeichnung dargestellten maximalen AuBBenlarmpegel
mindestens gemé&n den Anforderungen nach DIN 4109-1: 2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® zu er-
richten sind. Des Weiteren sind schallgedampfte Liftungseinrichtungen in Rdumen, die zum Nacht-
schlaf genutzt werden kdnnen, erforderlich. Die Fenster von SchlafrAumen sind zudem an den der
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Bundesautobahn abgewandten Fassaden zu orientieren. Ausfiihrliche Erlauterungen zum Schall-
schutz kénnen Kapitel 7.13 der Begrindung entnommen werden.

Die Offentlichen Griinflichen des Bebauungsplans sind entsprechend ihren Zweckbestimmungen
,Verkehrsbegleitgriin‘ bzw. ,Randeingriinung’, zu bepflanzen und zu gestalten. Naheres hierzu ist Ka-
pitel 7.9. der Begrindung zu entnehmen.

Die Baumgruppe auf der Grinflache am Westrand des Plangebietes wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b
BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Auf den unbebauten Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes ist auf jedem Baugrundstiick pro an-
gefangenen 150 m? versiegelter Flache mindestens 1 standortgerechter hochstammiger Laubbaum 1.
oder Il. Ordnung oder ein Obstbaum aus der beigefiigten Pflanzenliste in der dort vorgegebenen Min-
destqualitét zu pflanzen und zu erhalten.

1.3.2 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

FUr nicht Gberbaute Flachen im Vorhabengebiet gilt das Gebot der gartnerischen Anlage von Vegeta-
tionsstrukturen. Es wird festgesetzt, dass die Anlage von losen Stein- / Materialschlttungen nicht-
pflanzlichen Ursprungs (sog. Schotter- oder Kiesgéarten) sowie das Auslegen von Kunstrasen nicht
zulassig sind.

Um den geplanten Gebaudekérper mdglichst harmonisch in das bestehende Landschaftsbild sowie
das gewachsene Erscheinungsbild des Siedlungsrandes einzufligen werden folgende gestalterische
Festsetzungen getroffen:

» Die Dacheindeckung hat mit kleinformatigen Elementen in regionaltypischer Farbgebung zu er-
folgen. Eine Dacheindeckung in greller Farbe oder mit stark glanzenden oder reflektierenden
Materialen ist nicht zulassig.

» Analog wird auch fir Fassaden und AuBenwande eine gedeckte bzw. getdnte Farbgebung fest-
gesetzt; grelle, reflektierende oder glanzende Fassaden und AuBBenwande sind nicht zul&ssig.

» Millbehalter und ahnliche Anlagen, die sich in einem Abstand von bis zu 8 m zu einer angren-
zenden offentlichen Verkehrsflache oder einem 6ffentlichen Weg befinden, sind durch geeigne-
te Vorkehrungen wirksam und dauerhaft gegen Einblicke aus dem o6ffentlichen Raum abzu-
schirmen.

» Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen sollen unpassende AuBenwirkungen in den 6ffentli-
chen Raum vermeiden.
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1.3.3 Flachen- und Versiegelungsbilanz

Unter Zugrundelegung der Festsetzungen des Bebauungsplans ergibt sich nachstehende Versiege-
lungsbilanz als MaBstab fir den Bedarf an Grund und Boden:

Tabelle 1: Flachen- und Versiegelungsbilanz des Geltungsbereichs
Resultierende Versiegelungen "
L gemal Festsetzungen des Bebauungsplans (Planstand: 11.02.2022) e
[ 1| Aligemeines Wohngebiet (WA) | 21338 |
1.1 Vollversiegelte Flachen 9.602
...durch die erméglichte Wohnbebauung (GRZ: 0,3) 6.401
...durch erméglichte Neben- und Auenanlagen (GRZ: 0,15) 3.201
1.2 Unversiegelte Flachen 11.736
[ I | Sondergebiet (SO) | 2.148 |
n1 Vollversiegelte Flachen (aus festgesetzter GR) 1.289
1.2 Unversiegelte Flachen 859
| ] | StraRenverkehrsflachen I 4.191 |
| v | Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung I 732 |
.1 FuBweg, versiegelt 96
v.2 Wirtschaftsweg, versiegelt 55
v.3 Wirtschaftsweg mit unterirdischem Stauraumkanal, unversiegelt 581
| Vv | Flache fiir Versorgungsanlagen (Trafostation) | 20 |
| vi | Offentliche Griinflachen | 469 |
Vi1 Randeingriinung 235
V1.2 Verkehrsbegleitgriin 124
VI3 Erhaltungsbindung fiir Gehélze 110
GroRe des Geltungsbereiches
L Ifd.-Nr. | bis VI Ct
Planungsrechtlich ermdglichte Versiegelung
L Ifd-Nr. 1.1 +1I.1+]ll +]V.1+]V.2+V o
IX Vorbelastung durch bestehende Versiegelungen 1.190
(Uberplante Verkehrsflache "Am Warmsrother Weg) ’
X Resultierende Neuversiegelung durch den Bebauungsplan 14.063

Wie der Tabelle zu enthehmen ist, werden durch die Bebauungsplanung Neuversiegelungen in der
GréBenordnung von ca. 1,4 ha planungsrechtlich ermdglicht.
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1.4 Ziele des Umweltschutzes und deren Beriicksichtigung bei der Aufstel-
lung des Bauleitplans

Im Folgenden erfolgt eine stichwortartige Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen, Fachplanen

und sonstigen Werken festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir den vorliegenden Bauleitplan

von Bedeutung sind (siehe Tabelle 2). Zudem wird erldutert, wie diese Ziele und die Umweltbelange
bei der Aufstellung berlcksichtigt wurden.

Tabelle 2: Ziele des Umweltschutzes und deren Berlicksichtigung

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Werk Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

FACHGESETZE

Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen, Sicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Erstellung eines schalltechnischen Gutachtens und dessen Beachtung,
insbesondere bezliglich der maximalen AuRenpegel gemall Planein-
trag bei der Errichtung von AuBenbauteilen der Wohngebaude.

Baugesetzbuch (BauGB); Landes- / Bundes-
Immissionsschutzgesetz (LImSchG / BImSchG)

Durchflinrung einer geophysikalischen Prospektion zur Erfassung von
militérischen Kampfmitteln. Aufdeckung von Verdachtspunkten unter
Aufsicht einer Befahigungsscheininhabers nach § 20 SprengG.

Landes- / Bundesnaturschutzgesetz Schu"tz'derlbioloqischen Vielfalt und Schutz der Leistungs- und Funkti-
(LNatSchG / BNatSchG) onsfahigkeit des Naturhaushalts

Anwendung der Eingriffsregelung und Beriicksichtigung in der Abwa-
gung.

Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrags sowie Umset-
zung der darin geforderten Mafinahmen.

Erstellung einer Beurteilung des Grinlandes samt Ausgleichskonzepti-
on aufgrund des Nachweises von nach §15 LNatSchG pauschal ge-
schutzten Mageren Flachland-Mahwiesen.

Festsetzung von Fl&chen fir das Anpflanzen von Baumen, Struchern
und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

Festsetzung von Flachen fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB.

Baugesetzbuch (BauGB); Landes- / Bundesbo- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden, Sicherung spezifischer
denschutzgesetz (LBodSchG / BBodSchG) Bodenfunktionen
Anwendung der Eingriffsregelung und deren Berlcksichtigung in der
Abwagung.

Verringerung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung von Grund-
flachenzahlen (GRZ) und absoluten Grundflachen (GR).

Verbindliche Vorgabe im Allgemeinen Wohngebiet, dass Zufahrten,
Kfz.-Stellplatze, sonstige Stell- und Lagerfldchen sowie fuBlaufige
Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen auf versickerungsfahigem
Unterbau auszubilden sind.

Erstellung eines geotechnischen Gutachtens und dessen Beachtung.

Baugesetzbuch (BauGB) Beriicksichtigung des Klimaschutzes in der Bauleitplanung — Klima-
schutzklausel

Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photo-
voltaik / Garagen und Stellplatze* und damit Beitrag zum Klimaschutz.
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Bebauungsplan ,Im Althausweg - Am Warmsrother Weg*

Fachgesetz, Fachplan oder sonstiges Werk

Ziele des Umweltschutzes
und deren Beriicksichtigung

Landeswassergesetz (LWG) /
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Schutz der Oberfldchengewésser und des Grundwassers durch nach-
haltige Bewirtschaftung; Sicherung der bkologischen Funktionsfahig-
keit

Verringerung des Versiegelungsgrades durch Festsetzung von Grund-
flachenzahlen (GRZ) und absoluten Grundflachen (GR).

Erstellung eines geotechnischen Gutachtens und dessen Beachtung.

Erstellung eines Entwasserungskonzeptes und Beachtung der Vorga-
ben hinsichtlich Versickerung und Verwertung von Oberflachenwasser.

Verbindliche Vorgabe im Aligemeinen Wohngebiet, dass Zufahrten,
Kfz.-Stellplatze, sonstige Stell- und Lagerflichen sowie fuBlaufige
Wege mit wasserdurchlassigen Beldgen auf versickerungsfahigem
Unterbau auszubilden sind.

Denkmalschutzgesetz (DSchG)

Erhalt und Pflege der Kulturdenkméler

Durchflinrung einer geophysikalischen Prospektion zur Erfassung von
archdologischen Bodendenkmalern. Endgiiltige Bewertung der ver-
dachtigen Strukturen und Abstimmung der weiteren Vorgehensweise in
Zusammenarbeit mit dem zustandigen Bezirksarchaologen.

Auf das etwaige Antreffen von Bodendenkmélern ist wahrend der
Bauausflihrung zu achten. Auf die gesetzlichen Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes wird in den textlichen Festsetzungen unter
LAllgemeine Hinweise* hingewiesen.

FACHPLANE

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS)

Keine naturschutzfachlich wertvollen Flachen im Geltungsbereich als
Bestand erfasst; Darstellung als ,Ackerflachen, Rebfluren, Obstplanta-
gen‘ mit biotoptypenvertraglicher Nutzung als Zielvorstellung.

Biotopkataster

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb der Suchrdume der landesweiten
Biotoptypenkartierung. Aufgrund der langjahrigen extensiven Bewirt-
schaftung der Grinlander erfilllen diese allerdings auf Teilflachen die
Kriterien der nach §15 LNatSchG pauschal geschitzten Mageren
Flachland-Mahwiesen.

Flachennutzungsplan (FNP)

Der wirksame FNP der ehemaligen VG Stromberg stellt das Plangebiet
groRtenteils als ,Wohnbauflache® und im Nordwesten als ,Flache fiir die
Landwirtschaft' dar.

Bebauungsplanung

Der Bebauungsplan Uberschneidet sich im Bereich der ErschlieRungs-
stralen (Verldngerung St. Nicolas-Strafle im Nordosten und Warms-
rother Weg im Silidosten) mit dem seit 09.12.2005 rechtskraftigen
Bebauungsplan ,Am Warmsrother Weg*.
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1.5 Schutzgebiete/-objekte

- NATURA 2000-Gebiete: Im Geltungsbereich befinden sich keine Natura 2000-Gebiete.
Das nachstgelegene Schutzgebiet ist das FFH-Gebiet ,Binger
Wald“ (DE-6021-301). Die geringste Entfernung zum sidlich
davon gelegenen Geltungsbereich betragt ca. 1,4 km.

» Entfernungs- und lagebedingt kénnen Beeintrachtigungen
auf die Zielarten und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden.

- Schutzgebiete/-objekte nach Na- Im Geltungsbereich befinden sich keine Schutzgebiete nach
turschutzrecht: Naturschutzrecht.

Unmittelbar westlich der Autobahn A61 folgen das Landschafts-
schutzgebiet ,Soonwald“ (07-LSG-71-3) sowie der Naturpark
~so0onwald-Nahe” (07-NTP-071-004). Die geringste Entfernung
zum Geltungsbereich betragt ca. 200 m.

» Aufgrund der rdumlichen Trennung durch die Autobahn
A61 kdnnen lagebedingt Beeintrachtigungen auf die
Schutzzwecke des LSG sowie des Naturparks ausge-
schlossen werden.

In den Grinlandern des Geltungsbereiches wurden auf Teilfla-
chen nach §15 LNatSchG pauschal geschitzte Magere Flach-
land-Mé&hwiesen nachgewiesen.

> Die Uberplanung der betreffenden Biotope erfordert nach §
30 Abs. 3 BNatSchG eine Befreiung von den Verboten des
§ 15 Abs.1 LNatSchG in Anlehnung an §30 Abs.2
BNatSchG durch eine naturschutzrechtliche Genehmigung.
Eine Ausnahme von den Verboten kann nur zugelassen
werden, wenn die Beeintrachtigungen in ausreichendem
Umfang ausgeglichen werden kénnen.

- Schutzgebiete nach Wasserrecht: Es befinden sich keine Schutzgebiete nach Wasserrecht wie
etwa Trinkwasserschutzgebiete oder Uberschwemmungsgebiete
im Geltungsbereich oder dessen naherer Umgebung. Das
nachstgelegene FlieBgewasser ist das Brickelchen (FlieBgewas-
ser lll. Ordnung), das etwa 150 m nérdlich des Geltungsbereichs
verlauft.

> Es besteht kein Konflikt.
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2 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeiti-
gen Umweltzustands (Basisszenario)

2.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Erholungseignung:

Der Geltungsbereich wird berwiegend landwirtschaftlich genutzt. Ostlich und sudlich grenzt die
Wohnbebauung des Rother Siedlungsrandes an den Geltungsbereich, westlich und nérdlich ist der
Geltungsbereich von weiteren landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Innerhalb des Geltungsbe-
reiches verlaufen keine Wander- und Radwege.

Als Vorbelastungen existieren in geringer Entfernung die Autobahn A 61 im Westen sowie die Lan-
desstraBBe L 214 im Norden.

Das Vorhabengebiet weist daher fir die Erholungsnutzung eine sehr geringe Bedeutung auf.

Radonpotenzial:

~,Gemdan Radonprognosekarte [...] wird das Projektgebiet mit einem erhéhten Radonpotenzial ausge-
wiesen. Die damit mdglicherweise verbundenen baulichen MaBnahmen sind zu beriicksichtigen"
(BAUCONTROL 2021, S.9).

2.2 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

Im Geltungsbereich sowie der ndheren Umgebung befinden sich keine NATURA2000-Gebiete. Unmit-
telbar westlich der Autobahn A61 folgen das Landschaftsschutzgebiet ,Soonwald” (07-LSG-71-3) so-
wie der Naturpark ,Soonwald-Nahe* (07-NTP-071-004); die geringste Entfernung zum Geltungsbe-
reich betragt unter 200 m.

Zur Beschreibung und Bewertung der Schutzglter Tiere und Pflanzen wurde ein Artenschutzrechtli-
cher Fachbeitrag samt einer Kartierung der Biotopstrukturen durch das Bliro WILHELMI (2020) erstellt.
Ferner liegt eine gesonderte Beurteilung des Griinlandes samt Ausgleichskonzeption durch das Blro
VIRIDITAS (2021) vor. Die vollstdndigen Gutachten sind als Anlage Bestandteil der Begriindung zum
Bebauungsplan, worauf hiermit verwiesen wird. Detaillierte Angaben zum Untersuchungsgebiet und
der methodischen Vorgehensweise sind dort zu entnehmen.

Nachfolgend werden die Ergebnisse der Erhebungen zusammengefasst. Hierbei ist anzumerken,
dass sich der Geltungsbereich des Bebauungsplans mittlerweile gegenlber der durchgefiihrten Bio-
topkartierung (WILHELMI 2020) raumlich verandert hat, sodass sich hier eine geédnderte Darstellung
hinsichtlich Anzahl und FlachengréBe der Biotoptypen ergibt (siehe Abbildung 3). In der Folge sind
insbesondere die im Gutachten noch erfassten, wertgebenden Gehdlzbestédnde im Siden, in denen
u.a. sémtliche Brutvégel nachgewiesen wurden, nicht mehr Gegenstand der Planung.

2.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die Bestandaufnahme der Biotoptypen erfolgte an 5 Tagen im Zeitraum Februar bis Juli 2020 mit ei-
ner Zusatzbegehung in der ersten Septemberwoche. Im Untersuchungsgebiet wurden dabei unter
anderem auch Grinlander nachgewiesen, welche die Kriterien des nach §15 LNatSchG pauschal
geschitzten Biotops ,Magere Flachland-Mahwiese' erfillen.

Im Folgenden werden zunachst die maBgeblichen Biotoptypen des aktuellen Geltungsbereichs auf
Grundlage des Artenschutzrechtlicher Fachbeitrags (WILHELMI 2020) kurz dargestellt. Durch den im
Planungsverlauf geanderten Geltungsbereich haben sich im nérdlichen Plangebiet Acker- und Grin-
landflachen nach Norden hin erweitert. Aufgrund der Homogenitéat der einzelnen Parzellen wurden die
nordlichen Erweiterungen dem jeweilig stidlich angrenzenden Biotoptyp zugeschlagen. Im Nordosten
wurden zudem nachtraglich die Biotope VB2 und HM3 sowie ein Einzelbaum aufgenommen. Abbil-
dung 3 zeigt die Lage der kartierten und nachtraglich mit aufgenommen Biotope im Plangebiet. Der
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Wirtschaftsweg VB2 erstreckt sich dabei Gber den Kartenausschnitt hinaus nach Norden bis an das
Gewasser ,Briickelchen” (siehe Planzeichnung in Abbildung 2).

AnschlieBend erfolgt zusétzlich eine genauere Beurteilung der Grinldnder gemanR VIRIDITAS (2021)
aufgrund des dort zum Teil nachgewiesenen Pauschalschutzes.

B2b — Baumgruppe

Baumgruppe aus Pyramidenpappel, Hybrid-Linde und Spitzahorn im nordwestlichen Eck des Gel-
tungsbereiches am Warmsrother Weg.

BF3 — Einzelbaum

Im Westen der strukturarmen Griinanlage (HM3) hat sich ein Laubbaum junger Auspragung ausgebil-
det.

(Y)EDO — Magergriinland

Die Flache befindet sich im Osten des Plangebietes auf Flurstiick 46 und ist vermutlich aus einer
Ackerstillegung- oder Griinlandentwicklung entstanden. Nach WILHELMI (2020) ist die Zuordnung der
Flache nicht ganz eindeutig, da sich hier neben Nahrstoffzeigern wie etwa der Brennnessel auch zahl-
reiche Arten des Biotoptyps ED1 befinden.

Im Kernbereich erflllt die Flache die Kriterien des nach §15 LNatSchG pauschal geschiitzten Biotops
,Magere Flachland-M&hwiese'.

(v)ED1a — magere Mihwiese, extensive Nutzung

Entlang der Siidgrenze sowie im Nordwesten des Geltungsbereiches liegen extensiv bewirtschaftete
Glatthaferwiesen mit Kennarten der mager-trockenen Mahwiesen wie u.a. die besonders geschiitzten
Arten Kndllchen-Steinbrech (§) und Echte Schilsselblume (§).

Nach WILHELMI (2020) erfiillen die Wiesen die Kriterien des nach §15 LNatSchG pauschal geschiitz-
ten Biotops ,Magere Flachland-Mahwiese*.
HAQ — Ackerland

Flachen mit Getreideanbau befinden sich vor allem sidlich entlang des Warmsrother Weges sowie im
Nordosten des Geltungsbereiches. Ein weiterer Streifen Ackerland erstreckt sich im Nordwesten zwi-
schen dem Grinland vom Warmsrother Weg bis zur nérdlichen Geltungsbereichsgrenze.

HM3 — strukturarme Griinanlage

Im Nordosten befindet sich im Bereich der geplanten Zuwegung eine strukturarme Griinanlage, die
zum Teil mit Trittrasen und kleineren Landschaftsstrauchern bewachsen ist. Sie wird mitunter als
PKW-Stellflache genutzt. Im Westen des Biotops hat sich ein Laubbaum junger Auspragung (BF3)
ausgebildet.

VB1 — Wirtschaftsweq, versiegelt (Warmsrother Weq)

Im Zentrum durchquert der vollversiegelte Warmsrother Weg den Geltungsbereich.

VB 2 — Wirtschaftsweq, unbefestigt

Im Nordosten des Plangebietes befindet sich ein unbefestigter Feldweg, der in Richtung Norden bis
an das FlieBgewasser ,Briickelchen” fiihrt. Im Untergrund des Weges soll ein Stauraumkanal zur Ab-
leitung von Oberflachenwasser entstehen.
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Abbildung 3:  Biotopkartierung nach WILHELMI 2020 (verandert) mit Lage des aktuellen Geltungsbe-
reiches (gestrichelte Linie)

2.21.1 Gesonderte Beurteilung des Griinlandes

Wie vorstehend beschrieben, wurden in den Grinlandern des Plangebietes Teilflachen erfasst, die die
Kriterien eines Pauschalschutzes nach §15 LNatSchG erfiillen. Desweitern hat sich der Geltungsbe-
reich im Norden auf bisher nicht kartiertes Grinland erweitert und eine Zuordnung von bisher erfass-
ten Teilflachen war mitunter nicht ganz eindeutig, sodass im Oktober 2021 eine gesonderte Beurtei-
lung des Griinlandes durch das Biiro VIRIDITAS durchgefiihrt wurde.

Der Gutachter kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

,Im Plangebiet des Bebauungsplanes 'Im Althausweg - Am Warmsrother Weg' in Roth gibt es
etwa 14.157 m? Griinland, von denen etwa 6.004 m? die Kriterien an den Pauschalschutz nach
§ 15 LNatSchG erfiillen” (VIRIDITAS 2021, S. 6).

Die pauschal geschitzten Granlander wurden als Méhren-Glatthaferwiesen (Biotoptyp EA1 os kk1 kk2
kk3) erfasst. Die restlichen Wiesenbereiche erflllen aufgrund eines Krduteranteil von nur 20% nicht
die Anforderungen an den Pauschalschutz und wurden somit als krauterarme Glatthaferwiesen kar-
tiert (Biotoptyp EA1 os kk2 kk3). Die Verteilung der Grunlander im Plangebiet kann der nachstehen-
den Abbildung 4 entnommen werden.
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Abbildung 4:  Beurteilung des Grinlandes (VIRIDITAS 2021)

2.2.1.2 Flachenbilanz und Bewertung der bestehenden Biotoptypen

Zur Bewertung der bestehenden Biotope des Geltungsbereiches wird folgende sechsstufige Bewer-
tungsskala der integrierten Biotopbewertung gemal BKompV-E angewendet (MKUEM 2021C):

*  Wertstufe 1: sehr gering

*  Wertstufe 2: gering

*  Wertstufe 3: mittel

*  Wertstufe 4: hoch

*  Wertstufe 5: sehr hoch

*  Wertstufe 6: hervorragend

Die nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iber FlachengréBen und Wertigkeiten der Biotoptypen
des Plangebietes:
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Tabelle 3: Biotoptypen des Geltungsbereichs (verandert nach WILHELMI 2020; VIRIDITAS 2021)
Biotoptyp Kiirzel Biotopwert | Flache (m?)
Anthropogen bedingte Biotope

Getreideacker HAO gering (2) 12.710
Grinanlage, strukturarm HM3 gering (2) 150
Griinland (nach VIRIDITAS 2021)

Glatthaferwiese, krauterarm EA1 os kk2 kk3 hoch (4) 8.153
Mbhren-Glatthaferwiese YEA1 os kk1 kk2 kk3 pajse;;;’;rzzzz:‘fz)t 6.004
Gehélze

Baumgruppe B2b mittel (3) 110
Laubbaum, junge Auspragung BF3 mittel (3) 1 Stk
Verkehrsfldchen

Wirtschaftsweg, versiegelt VB1 sehr gering (1) 1.190
Wirtschaftsweg, unbefestigt VB2 gering (2) 581
Gesamt 28.898

2.2.2 Schutzgut Tiere

Anhand der gegebenen Biotopausstattung des Geltungsbereiches und den angrenzenden Flachen
fanden im Rahmen des Fachbeitrages Artenschutz (WILHELMI 2020) gezielte Bestandsaufnahmen zu
den folgenden Artengruppen statt:

* Reptilien,

» Schmetterlinge,

o Sdaugetiere,

» Vogel.
Hierbei ist anzumerken, dass die Bestandserfassungen sich auf den Geltungsbereich der urspriingli-
chen Planung beziehen, der gegeniber dem verkleinerten, aktuellen Geltungsbereich insbesondere

noch die sidlich angrenzenden, strukturreichen Kleingehdlze umfasste, die vor allem fir die nachge-
wiesenen Brutvégel von Bedeutung, gegenstandlich aber nicht mehr Bestandteil der Planung sind.

Reptilien:

Es konnten keine Verdachtsmomente der Erwartungsarten Zauneidechse, Mauereidechse und
Schlingnatter hergeleitet werden. Die untersuchten Flachen entlang der sidlich angrenzenden Ge-
hélzbdschung sowie entlang des bestehenden Larmschutzwalls am aktuellen westlichen Siedlungs-
rand erwiesen sich letztlich als ungeeignete oder zumindest suboptimale Reptilienhabitate.

Vorkommen der Zauneidechse oder sonstiger nach § 7 Abs. 2 Nr. 14 BNatSchG streng geschutzter
Reptilien kénnen im Vorhabengebiet daher nicht hergeleitet werden.

Schmetterlinge:

Bei den Begehungen wurden lediglich ubiquitére Arten in sehr geringer Zahl festgestellt. Von den drei
Erwartungsarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie (Dunkler Wiesenknopf-Ameisenblauling, Spani-
sche Flagge und Nachtkerzenschwarmer) kann jedoch nur fir den Ameisenblduling ein Vorkommen
sicher ausgeschlossen werden, da diesem im Geltungsbereich Feuchtwiesen mit dem bendtigten
Dunklen Wiesenknopf fehlen. Zu den anderen beiden streng geschltzten Arten kénnen keine Aussa-
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gen getroffen werden, da aufgrund von Trockenheit und Hitze wahrend des Untersuchungszeitraumes
der Falterflug landesweit sehr schlecht war.

Séugetiere:
Fledermduse:

Der Geltungsbereich besitzt laut Gutachten keine Quartiereignung fir Fledermause, da benétigte
Strukturen wie etwa Baumhdhlen oder -spalten nicht vorhanden sind. Im Luftraum des Vorhabenge-
biets sind jedoch nachtliche Jagdflige und sonstige Flugbewegungen von geman § 7 Abs. 2 Nr. 14
BNatSchG streng geschiitzten heimischen Fledermausarten wie der Zwergfledermaus zu erwarten,
insbesondere entlang der stidlich an den Geltungsbereich angrenzenden Gehdlzbéschung.

Sonstige Arten:

Vorkommen der gemaB Anhang IV der FFH-Richtlinie streng geschitzte Arten Luchs, Wildkatze und
Haselmaus kénnen aufgrund fehlender Biotopausstattung mit dichten Gehdlzbestanden oder Waldern
ausgeschlossen werden.

Der Geltungsbereich liegt zudem auBerhalb des potenziellen Verbreitungsgebietes des streng ge-
schitzten Feldhamsters.

Als Begleitbeobachtung wurden die besonders geschitzten Arten Westigel und Eichhérnchen im
Plangebiet registriert.

Avifauna:

Im urspriinglichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes, sowie den unmittelbar angrenzenden Fl&-
chen oder im Luftraum darlUber, wurden insgesamt 26 Vogelarten beobachtet, darunter 15 registrierte
Arten mit eindeutigem Raumbezug (insbesondere als wiederholte Nahrungsgéaste) und 12 nachgewie-
sene Brutvogelarten. Eine vollstandige Inventarliste samt Status im Geltungsbereich, Biotopzuordnung
und Schutzstatus der einzelnen registrierten Arten ist Tabelle 3 des Gutachtens zu entnehmen, worauf
hiermit verwiesen wird.

Zu den 26 registrierten Vogelarten kommen weitere 12 Arten, die aufgrund der vorhandenen Struktu-
ren und Habitatrequisiten einen potenziell sehr hohen Erwartungswert im Geltungsbereich haben,
darunter 6 Erwartungsarten, fir die eine Brut im Geltungsbereich potenziell mdglich ist. Eine vollstan-
dige Inventarliste samt Erwartungswert im Geltungsbereich, Biotopzuordnung sowie Schutzstatus der
einzelnen potenziellen Arten ist Tabelle 4 des Gutachtens zu entnehmen, worauf hiermit verwiesen
wird.

Zusammenfassend ist das Plangebiet als typisch besetzter Lebensraum fir Végel anzusehen, insbe-
sondere fir Arten der halboffenen Agrarlandschaft, die fiir ihre Bruten unmittelbar auf Gehdlzstruktu-
ren angewiesen sind. So konzentrieren sich geman Gutachten alle nachgewiesenen Brutvégel auf die
strukturreichen linearen Gehdlzstrukturen im Slden, die mittlerweile jedoch knapp auBBerhalb des Gel-
tungsbereiches liegen.

Unter den planungsrelevanten Erwartungsarten, die nicht in Gehélzstrukturen britet und deren Erwar-
tung im Geltungsbereich als hoch eingestuft wird, ist zudem die Feldlerche zu nennen.

Sonstige Artengruppen:
Flr weitere streng oder europarechtlich geschiitzte Arten bietet das Vorhabengebiet laut Gutachten
keine geeigneten Lebensraume.

Aufgrund des Fehlens von Gewasserstrukturen kdnnen Vorkommen aller aquatischer Arten (Fische,
Muscheln, Krebse) sowie aller an Wasser gebundenen Arten (Amphibien, Libellen, Wasservdgel)
ausgeschlossen werden.

Streng geschutzte Kéaferarten kommen im Plangebiet ebenfalls nicht vor, da keine Baume oder Gehdl-
ze mit den bendtigten Altholz-Strukturen vorzufinden sind.
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2.2.3 Biologische Vielfalt

Der Geltungsbereich ist zu etwa gleichen Teilen durch die landwirtschaftliche Nutzung zum Getreide-
anbau sowie eine extensive Grlnlandbewirtschaftung gekennzeichnet. Dabei haben sich auf den
Grinlandern groBflachig gemaR § 15 LNatSchG pauschal geschitzte Biotope vom Typ ,Magere
Flachland-Mahwiese' entwickelt. Dem durch groBe Offenheit gepréagten Plangebiet mangelt es hinge-
gen an struktur- und wertgebenden Gehdlzbestanden, wobei die direkt sldlich angrenzende Gehdlz-
bdschung von zahlreichen Vogelarten als Bruthabitat genutzt wird. Die Biodiversitét der erfassten Tier-
und Pflanzenarten ist insgesamt noch Uberschaubar.

Der Geltungsbereich weist somit hinsichtlich der biologischen Vielfalt eine eher geringe Bedeutung
auf.

2.3 Schutzgut Boden / Flache

Geologie und Béden:

GemaB Kartenviewer des Landesamtes fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LBG 2021) befin-
det sich das nérdliche Plangebiet (nérdlich des Warmsrother Weges; Gewann ,Am Warmsrother Weg’)
in der ,BodengroBlandschaft der Ton- und Schluffschiefer mit wechselnden Anteilen an Grauwacke,
Kalkstein, Sandstein und Quarzit, z.T. wechselnd mit Lésslehm*. Als Bodentypen kommen hier haupt-
sachlich pseudovergleyte Braunerden aus Tonschiefer sowie Parabraunerde-Pseudogleye aus Lss-
lehm mit Tonschiefer vor.

Das sidliche Plangebiet (stidlich des Warmsrother Weges; Gewann ,In Alt Haus') befindet sich in der
.BodengroBlandschaft mit hohen Anteilen an Quarzit, Grauwacke, Sandstein, Konglomerat sowie Ton-
und Schluffschiefer”. Als Bodentypen kommen hier hauptsachlich Lockerbraunerden aus bimsasche-
fuhrendem Lehm vor.

Beziiglich der Bodenart besteht der Geltungsbereich vollstandig aus Lehmbdden, die hauptséchlich
aus Ldss, zum Teil aber auch aus anderen Substraten entstanden sind.

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wurde der Untergrund des Geltungsbereichs mittels Rammkern-
sondierungen (RKS) geotechnisch, umwelttechnisch und hydrogeologisch untersucht. Gemal den
Ergebnissen des geotechnischen Gutachtens besteht der oberste Horizont aus einem dunkelbraunen
ca. 0,4 bis 0,5 m machtigen Oberbdden, der sich aus einem schwach sandigen bis sandigen, schwach
kiesigen Schluff mit organischen Beimengungen zusammensetzt. Unterhalb des Oberbodens folgt
eine Schicht aus schluffigem Lehm mit variierenden tonigen, sandigen und kiesigen Nebenbestandtei-
len in gelber bis graubrauner Farbe, der eine vorwiegend weiche bis steife Konsistenz aufweist. Der
schluffige Unterboden wird dabei im Sidwesten des Geltungsbereiches von einer bis zu 1,5 m méach-
tigen Hanglehmschicht unterbrochen, die aus sandigen, kiesigen und teils steinigen Schluffen von
steifer Konsistenz besteht (BAUCONTROL 2020, S.5).

Bodenfunktionen:

Die Bdden im Geltungsbereich werden gegenwértig — mit Ausnahme der Verkehrsflachen — nahezu
vollstédndig als Ackerflachen und Griinlander genutzt. Wie die Kartierung der Bodenfunktionsbewer-
tung des Landesamts fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB 2021) zeigt, weisen die Béden
des Geltungsbereiches eine raumlich relativ heterogene Gesamtbewertung der natirlichen Boden-
funktionen auf, wobei am haufigsten Béden mit der Gesamtbewertung ,hoch’ vorzufinden sind. Bis auf
den stdwestlichen Teil verfligen die Bdden im Geltungsbereich lber ein hohes bis sehr hohes Er-
tragspotenzial (siehe

Abbildung 5).
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Gesamtbewertung 5 sehr hoch| | Gesamtbewertung 4 hoch
Standorttypisierung 3 mittel | | Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 5 sehrhoch| |Ertragspotenzial 5 sehr hoch
Feldkapazitat 4 hoch | | Feldkapazitat 3 mittel
Nitratrickhaltevermdgen 4 hoch| |Nitratrickhaltevermégen 3 mittel
Gesamtbewertung 3 mittel | | Gesamtbewertung 2 gering
Standorttypisierung 3 mittel | | Standorttypisierung 3 mittel
Ertragspotenzial 4 hoch| |Ertragspotenzial 3 mittel
Feldkapazitat 3 mittel | | Feldkapazitat 3 mittel
Nitratrickhaltevermdgen 3 mittel | | Nitratrickhaltevermégen 3 mittel

Abbildung 5:  Bodenfunktionsbewertung des Plangebietes (LGB 2021; Abbildung unmafstablich)

Relief:

Der Geltungsbereich befindet sich auf einer Hohenlage von etwa 310 bis 283 m . NN und fallt leicht
bis mé&Big von Sidwesten nach Nordosten ab. Im Bereich der sidlich an den Geltungsbereich an-
grenzenden Gehdlzbdschung kommen dabei auch starkere Hangneigungen von 30 bis 40 % vor.

Altlasten:

GemaB durchgefihrter geomagnetischer Prospektion wurden im aktuellen Geltungsbereich drei Stor-
punkte in geringen Tiefen zwischen 0,29 bis 0,55 m detektiert, ,die mdglicherweise militdrische
Kampfmittel im Erdreich anzeigen” (GEOPHYSIK RHEIN-MAIN 2020, S.6f).

Dartber hinaus sind in der ndheren Umgebung keine Altablagerungen, Altlastenstandorte oder
-verdachtsflachen bekannt.
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24 Schutzgut Wasser

Oberflichengewédsser:

Oberflachengewasser sind im Geltungsbereich nicht vorhanden. Das nachstgelegene FlieBgewasser
ist das Briickelchen (FlieBgewésser Ill. Ordnung), das etwa 150 m noérdlich des Geltungsbereichs
verlauft.

Geologie und Grundwasser:

GeméB GeoExplorer Wasser des Ministeriums fiir Klimaschutz, Umwelt, Energie und Mobilitdt Rhein-
land-Pfalz (MKUEM 2021A) befindet sich der Geltungsbereich fast vollstédndig in der Grundwasser-
landschaft der devonischen Schiefer und Grauwacken. Als Grundwasserleiter kommen hier silikati-
sche Kluftgrundwasserleiter vor, die eine geringe Grundwasserergiebigkeit aufweisen. Die Grundwas-
serneubildung betragt aufgrund der geringen Niederschldge und der hohen Verdunstungsrate lediglich
48 bis 52 mm/Jahr und ist somit als gering einzustufen. Die Grundwasseriberdeckung bzw. die
Schutzwirkung gegeniber Schadstoffeintragen wird im sidoéstlichen Geltungsbereich Uberwiegend als
gunstig und im nordwestlichen Teil als mittel bewertet; der nordéstliche sowie der siidwestliche Teil
des Geltungsbereichs verfligt hingegen Uber eine ungiinstige Grundwasseriiberdeckung (MKUEM
2021A).

Bei den hydrogeologischen Baugrunduntersuchungen durch das Institut baucontrol (sieche Anhang der
Begriindung) wurde im April 2020 bei einer Rammkernsondierung im ndrdlichen, tiefer gelegenen
Geltungsbereich Grundwasser in einer Tiefe von 3,7 m unter GOK angetroffen. Der Gutachter fuhrt
hierzu folgendes aus: ,Generell kann sich innerhalb der erbohrten Schichtenfolge versickerndes Nie-
derschlagswasser auf | innerhalb der Schiuffe bzw. auf Bdden unterschiedlicher Durchldssigkeit auf-
stauen, so dass es tempordr zu wasserfihrenden Schichtwasserhorizonten kommen kann. Aufgrund
der Hanglage kann es zudem zu einem verstdrkten Oberflichenzufluss kommen. Auf mégliche jah-
reszeitliche — und  witterungsbedingte  Anderungen  bzw.  Schwankungen der  Grund-
/Schichtwasserverhdltnisse wird hingewiesen. Zudem kénnen historisch verlegte Drdnagen im Unter-
grund zur Feldentwésserung nichtausgeschlossen werden” (BAUCONTROL 2020, S.5).

25 Schutzgut Klima / Luft
Lokalklima:

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb der im LEP IV dargestellten thermischen Belastungs-
rdume sowie der groBrdumigen Bereiche mit klimadkologischer Ausgleichfunktion.

Auf den landwirtschaftlich genutzten Flachen des Geltungsbereichs wird Kaltluft produziert. Unter
Bericksichtigung des im Umfeld reichlich vorhandenen Angebotes an Kaltluftentstehungsflachen be-
sitzen die Flachen im Geltungsbereich jedoch eine untergeordnete Bedeutung fir die Kaltluftprodukti-
on. Auf Grund des Reliefs sind abflieBende Kaltluftstrome in nérdliche Richtung zu erwarten. Lokal
bedeutsame Abflussbahnen sind jedoch keine vorhanden.

Vorbelastungen:

Lufthygienische Belastungen kénnen in selten Fallen, wie etwa bei Inversionswetterlagen, durch ver-
kehrsbedingte Emissionen der ca. 200 m westlich des Geltungsbereiches verlaufenden Autobahn A
61 auftreten.

2.6 Schutzgut Landschaft

Landschaftsraum:

Naturrdaumlich befindet sich der Geltungsbereich am sidlichen Rand der Waldalgesheimer Kalkmulde
(228.10), einer Untereinheit des Unteren Nahehiigellandes. Der Landschaftsraum z&hlt zum Typ der
Agrarlandschaften, der im stdlichen Teil von Léss Uberdeckt ist und haufig von Tal- und Quellmulden
leicht eingedellt ist. Der Raum wird hauptséachlich ackerbaulich und als Grinland genutzt; Walder fin-
den sich meist nur kulissenartig auf den Héhenrlcken.
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Landschaftsbild:

Das Landschaftsbild des Geltungsbereichs sowie dessen ndhere Umgebung im AuBenbereich ist
durch die landwirtschaftliche Nutzung als Agrar- und Griinland gepragt. Das muldenartige Relief sowie
einzelne Gehdlzstrukturen entlang von Wirtschaftswegen und der LandesstraBe L 214, dem Briickel-
chen (FlieBgewasser lll. Ordnung in der Talmulde) oder auf der héher gelegenen Bdschung stidlich
des Geltungsbereiches bereichern das Landschaftsbild der Umgebung nur stellenweise. In nérdliche
Richtungen fallt der Blick auf ein Mosaik aus waldbestandenen Héhenkuppen, Landwirtschaftsflachen
und Siedlungsrandern.

Als Vorbelastungen sind nérdlich des Geltungsbereiches verlaufende Oberleitungen, die einsehbare
LandesstraBBe L 214 sowie in etwa 3 km Entfernung mehrere Windkraftanlagen zu nennen. Etwa 200
m westlich des Plangebietes verlauft die etwas hdher gelegene Autobahn A 61, die zumindest im
Sommerhalbjahr durch begleitende Baumreihen weitestgehend eingegriint ist.

2.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter:

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Grabungsschutzgebieten. Kulturglter im Sinne von Bau-
und Bodendenkmaélern sind im Geltungsbereich ebenfalls nicht gelistet.

Bei der durchgefihrten geomagnetischen Prospektion wurden jedoch ,einige wenige Hinweise auf
eine friihere Besiedelung in Form von verflllten Gruben erfasst’ (GEOPHYSIK RHEIN-MAIN 2020, S.6).

Sachgiiter:

Als Sachguter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen und die im StraBen-
raum verlegten Ver- und Entsorgungsleitungen.

2.8 Wechselwirkungen

Die vorhandenen Bdden verfigen Uber ein hohes Ertragspotenzial und werden entsprechend land-
wirtschaftlich genutzt. Die Nutzungsintensitat fihrt zu strukturarmen Biotopen auf den Ackerflachen,
sodass der Geltungsbereich hier eine untergeordnete Bedeutung als Lebensraum fir Tiere und Pflan-
zen besitzt. Die Nutzung bedingt wiederum Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern Boden und
Wasser. Auf den extensiven Grinlandern haben sich hingegen nach §15 LNatSchG pauschal ge-
schutzte Magere Flachland-Mahwiesen entwickelt. Als aus der Nutzung resultierende Freiflache ist
dem Geltungsbereich eine klimatische Funktion als Kaltluftproduktionsflache zuzuschreiben. Dariiber
hinaus ergeben sich durch die Freiflache weite Blicke in die offene Landschaft, vor allem Richtung
Norden vor der Kulisse mit baumbestanden Héhenzlgen.

3 Ubersicht (iber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei tatsachlicher Nicht-Durchfiihrung der Planung sind keine Tendenzen zu erkennen, dass sich der
gegenwartige Zustand von Natur und Landschaft wesentlich andern wirde. Angesichts der hohen
Ertragsfahigkeit der B6den wére kurzfristig nicht mit einer Einstellung der landwirtschaftlichen Nutzung
zu rechnen. Dabei wirden sich die meisten Naturgiter kaum verandern. Eine Ausnahme bildet das
Schutzgut Boden — hier ware auf den intensiv ackerbaulich genutzten Flachen langfristig eine Ver-
schlechterung der Bodenfunktionen durch Auswaschung und Eintrag von Diinge- und Pflanzen-
schutzmitteln zu befiirchten. Generell ist jedoch durch die Darstellung als Wohnbauflache im aktuellen
Flachennutzungsplan der VG Langenlonsheim-Stromberg auch bei Nicht-Durchfiihrung der gegenwar-
tigen Planung langfristig mit einer Uberplanung des Geltungsbereiches als Bauland zu rechnen.
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4 Prognose lber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung

4.1 Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Bauphase:

Wahrend der Bauzeit kommt es zu einem erhéhtem LKW-Aufkommen und andere durch die Bauarbei-
ten entstehende Emissionen, wie z. B. Baustellenlarm, Luftschadstoffe, Stdube und Erschitterungen.
Die Auswirkungen sind zeitlich auf die Bauphase beschréankt und bei Beachtung der geltenden Vor-
schriften sowie bei Durchfiihrung geman dem Stand der Technik als nicht erheblich zu bezeichnen.

Immissionsschutz:

Es liegt ein schalltechnisches Gutachten zum Bebauungsplan durch das Biro GSB (2022) vor (siehe
Anhang der Begriindung zum Bebauungsplan), indem die Vereinbarkeit der geplanten Wohnbebau-
ung mit dem Verkehrslarm der weniger als 200 m westlich entfernten Autobahn A61 untersucht wurde.

Ferner wurden darin die Auswirkungen des Verkehrslarms der A61 auf die bereits bestehende Rother
Wohnbebauung bei Realisierung des Projektes untersucht, da aus erschlieBungstechnischen Griin-
den ein bereits bestehender Larmschutzwall an der aktuellen westlichen Siedlungsgrenze teilweise
zuriickgebaut werden muss.

Schalltechnische Beurteilung zum geplanten Neubaugebiet:

Die schalltechnischen Berechnungen erfolgten unter Zugrundelegung des vom Landesbetrieb Mobili-
tat prognostizierten Verkehrsautfkommens im Jahre 2030 sowie der schalltechnischen Orientierungs-
werte (OW) der DIN 18.005 ,Schallschutz im Stadtebau’. Bei der Erarbeitung des notwendigen Larm-
schutzkonzeptes wird zudem auf die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® verwiesen.

Die Ergebnisse der Untersuchung werden im Folgenden kurz zusammengefasst. Fir ndhere Ausfih-
rungen wird in diesem Zusammenhang auf Kapitel 5 des Gutachtens sowie auf Kapitel 7.13 der Be-
griindung verwiesen.

Die Gutachterin kommt bei der durchgefiihrten schalltechnischen Untersuchung zu der Beurteilung,
dass die fir Allgemeine Wohngebiete maBgeblichen Orientierungswerte der DIN 18.005 sowohl am
Tag als auch bei Nacht im gesamten Geltungsbereich nicht eingehalten werden — der OW von 55
dB(A) am Tag wird dabei um bis zu 6 dB, der OW von 45 dB(A) bei Nacht um bis zu 12 dB (berschrit-
ten.

Durch die festgestellten Uberschreitungen werden somit SchallschutzmaBnahmen zur Wahrung der
gesunden Wohn- und Arbeitsverhélinisse in dem geplanten Allgemeinen Wohngebiet notwendig. In
dem Gutachten wurden folgende Méglichkeiten des Schallschutzes untersucht:

MaBnahmen an der Schallquelle (Tempolimit auf der A61),

Aktive SchallschutzmaBnahmen (Larmschutzwand oder -wall),

Differenzierte Ausweisung von Gebietsarten im Plangebiet,

Grundrissorientierung schutzbedurftiger Aufenthaltsrdume,

SchallschutzmaBnahmen am Geb&ude.
Die drei erstgenannten Varianten haben sich dabei aus planungshoheitlichen Grinden, einer ineffi-

zienten Kosten-Nutzen-Bilanz oder aus stadtebaulicher Sicht als nicht geeignet bzw. nicht realisierbar
erwiesen. Naheres hierzu ist Kapitel 5 des Gutachtens zu entnehmen.

Die Gutachterin halt als Schallschutzkonzept letztlich folgende SchallschutzmaBnahmen an Wohnge-
b&uden fest:

,Das schalltechnische Gutachten empfiehlt die Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile
sowie den Einbau von schallgeddmmten Liiftern oder gleichwertige MalB3nahmen bautechnischer Art in
Schlaf- und Kinderzimmern. Aus schalltechnischer Sicht wird jedoch empfohlen, Fenster von Schiaf-
rdumen an den der Bundesautobahn abgewandten Fassadenseiten hinzuorientieren. Das Schall-
schutzkonzept ist im Bebauungsplan verbindlich festzusetzen” (GSB 2022, S.22).
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Schalltechnische Beurteilung zur Teildffnung des bestehenden Ldrmschutzwalls:

Die Gutachterin kommt zu der Beurteilung, dass es durch eine Teildffnung des Walls am aktuellen
Rother Siedlungsrand bei Realisierung des Bebauungsplans zu keinen zwingend erforderlichen, héhe-
ren SchallschutzmaBnahmen an den bestehenden schutzwirdigen Nutzungen kommt. Es wird jedoch
auf eine wahrnehmbare Erhdéhung der Pegel im Erdgeschoss an den zum Larmschutzwall n&chst
gelegenen vorhandenen Gebauden und den dazugehérigen AuBenwohnbereichen hingewiesen.

Die durch das Planvorhaben ausgeléste Zunahme des Verkehrslarms auf den bestehenden StralRen
wurde ebenfalls untersucht und im Ergebnis als zumutbar eingestuft; schalltechnische Konflikte sind
hierdurch nicht zu erwarten.

Schalltechnische Gesamtbeurteilung:

Bezliglich des Immissionsschutzes kdnnen unter Zugrundelegung der passiven Schallschutzmal-
nahmen an Wohngebauden (Schallddmmung der AuBBenbauteile und schallgeddmmte Lifter), sowie
der festgesetzten Grundrissorientierung, die gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnisse im Allgemeinen
Wohngebiet gewéhrleistet werden.

Die MaBnahmen werden entsprechend in die textlichen Festsetzungen aufgenommen (siehe TF 1.10
im Satzungstext zum Bebauungsplan) und sind bei Realisierung des Vorhabens zwingend zu beach-
ten.

Altlasten:

Im Zuge der geomagnetischen Prospektion wurden im Erdreich mehrere oberflachennahe Eisenobjek-
te erfasst, die moglicherweise militdrische Kampfmittel anzeigen. Das geophysikalische Gutachten
fuhrt hierzu folgendes aus:

.Diese Objekte sind unter Einhaltung der Bestimmungen und gesetzlichen Vorgaben unter Aufsicht
eines Befdhigungsscheininhabers nach § 20 SprengG aufzudecken® (GEOPHYSIK RHEIN-MAIN 2021,
S.6). ,Dabei angetroffene Munition oder Munitionsreste ist entsprechend zu sichern, zu verwahren und
dem staatlichen KMRD zu (bergeben” (GEOPHYSIK RHEIN-MAIN 2021, S.5).

Erholungsnutzung:

Der Geltungsbereich weist mit den derzeitigen landwirtschaftlichen Nutzflachen nur eine geringe Be-
deutung fur die siedlungsnahe Erholungsnutzung auf. Bei Realisierung des Vorhabens bleiben die
bestehenden Wirtschaftswege erhalten; die fuBlaufigen Wegeverbindungen zum freien Landschafts-
raum stehen somit auch zukinftig zur Verflgung.

Erhebliche Beeintrachtigungen durch das Vorhaben auf die Erholungsnutzung des Plangebiets kdn-
nen damit ausgeschlossen werden.

Radonpotenzial:

Fir Neubauten besteht gemaB Strahlenschutzgesetz und Strahlenschutzverordnung fiir Bauherren
die grundséatzliche Pflicht, durch bauliche MaBnahmen weitgehend zu verhindern, dass Radon in das
Gebaude eindringt, so dass Beeintrachtigungen bei Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben ausge-
schlossen werden kénnen.

Fazit:

Entsprechend der vorangegangenen Schilderungen sind bei Realisierung der Planung, unter Zugrun-
delegung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen wie insbesonde-
re die festgesetzten passiven SchallschutzmaBnahmen im Allgemeinen Wohngebiet, keine erhebli-
chen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit
zu erwarten. Die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse kénnen damit gewéahrleistet werden.
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4.2 Schutzgiiter Pflanzen, Tiere und die biologische Vielfalt

4.2.1 Schutzgut Pflanzen

Die vorhandenen Biotop- und Nutzungsstrukturen des Geltungsbereiches werden bau- und anlagebe-
dingt fast vollstdndig beansprucht. Keinem Eingriff unterliegt lediglich die zum Erhalt festgesetzte
Baumgruppe (B2b) im duBersten Westen des Plangebietes.

Bei Umsetzung des Vorhabens gehen somit vor allem die vorhandenen Acker- und Griinlandflachen
als Lebensraum von Tieren und Pflanzen verloren, wie der nachstehenden Tabelle zu entnehmen ist.

Tabelle 4: Verlust an Biotoptypen im Geltungsbereich

Biotoptyp Kiirzel Biotopwert | Verlust (m?)
Anthropogen bedingte Biotope

Getreideacker HAO gering (2) 12.710
Grinanlage, strukturarm HM3 gering (2) 150
Griinland

Glatthaferwiese, krauterarm EA1 os kk2 kk3 hoch (4) 8.153
Mbhren-Glatthaferwiese YEA1 os kk1 kk2 kk3 pajse;;;’;rzzzz:‘fz)t 6.004
Geholze

Baumgruppe B2b mittel (3) | Kein Eingriff
Laubbaum, junge Auspragung BF3 mittel (3) 1 Stk.
Verkehrsfldchen

Wirtschaftsweg, versiegelt VB1 sehr gering (1) 1.190

Die sehr geringwertigen, vollversiegelten Verkehrsflachen (VB1) werden im Umfang von 1.190 m?
Uberplant. Fir den Arten- und Biotopschutz sind diese jedoch nicht von Relevanz.

Durch das Vorhaben gehen geringwertige Biotope der Wertstufe 2 in Form von Getreideackerflachen
(HAQ), strukturarmen Griinanlagen (HM3) im Umfang von insgesamt 12.860 m? verloren. Es handelt
sich hierbei um anthropogen Uberpragte Flachen, die haufigen Stérungen und Beeintrachtigungen
ausgesetzt sind. Der Verlust dieser Biotope kann als nicht erheblich und leicht ersetzbar angesehen
werden.

Die Baumgruppe im Westen (B2b; Biotopwert 3) wird zum Erhalt festgesetzt und ist damit nicht von
dem Eingriff betroffen.

Im Bereich der nordéstlichen Zuwegung muss aller Voraussicht nach ein Laubbaum junger Auspra-
gung (BF3; Biotopwert 3) gerodet werden und wird daher als abgéangig betrachtet. Der Verlust kann
problemlos als ausgleichbar eingestuft werden.

Hochwertige Grinlander (Biotopwert 4) des Typs krauterarme Glatthaferwiese (EA1 os kk2 kk3) wer-
den im Umfang von rund 8.150 m2 in Anspruch genommen. Die betroffenen Wiesen sind laut Griin-
landgutachten (VIRIDITAS 2021) relativ jung und artenarm und gelten somit als leicht wiederherstellbar,
sodass der Verlust als ausgleichbar eingestuft wird.

Des Weiteren werden durch das Vorhaben auch nach §15 LNatSchG pauschal geschitzte ,Magere
Flachland-Mahwiesen‘ im Umfang von rund 6.000 m2 beansprucht, hier in der Auspragung als Moh-
ren-Glatthaferwiese (YEA1 os kk1 kk2 kk3). GemaB § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG sind
Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung von gesetz-
lich geschitzten Biotopen fiihren, verboten. Die Realisierung des Bebauungsplans erfordert daher
nach § 30 Abs. 3 BNatSchG eine naturschutzrechtliche Befreiung von den o.g. Verboten. Eine Aus-
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nahme von den Verboten kann dabei nur zugelassen werden, wenn die Beeintrachtigungen in ausrei-
chendem Umfang ausgeglichen werden kénnen. Es wurde eine entsprechende Ausgleichskonzeption
durch das Biro VIRIDITAS (2021) erarbeitet, die den Grinlandverlust auf einer externen Agrarstillle-
gungsfldche funktional und rdumlich kompensieren kann; in Kapitel 5.2.3 wird diese naher beschrie-
ben. Aufgrund der aus stédtebaulichen Belangen begriindeten dringenden Notwendigkeit der Planung
und dem erbrachten Nachweis einer naturschutzfachlich ausreichenden Ausgleichskonzeption wurde
nach enger Abstimmung zwischen Kreisverwaltung, Planungsbiro und Biologen eine naturschutz-
rechtliche Genehmigung des Eingriffes erwirkt.

Unter Berticksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen,
kann der dargelegte Verlust an Biotoptypen somit als ausgleichbar im Sinne der Eingriffsregelung
eingestuft werden.

4.2.2 Schutzgut Tiere

Wie den in Kapitel 2.2.2 beschrieben Bestandsaufnahmen zu entnehmen ist, wurden im Rahmen des
Fachbeitrages Artenschutz (WILHELMI 2020) keine Individuen mit planungsrelevantem Schutzstatus
aus den untersuchten Artengruppen der Reptilien, Insekten und S&ugetiere im Geltungsbereich er-
fasst, sodass laut Gutachten entsprechende Betroffenheiten im Sinne der Verbotstatbestande des §
44 BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Avifauna:

Im aktuellen Geltungsbereich wurden laut Fachbeitrag Artenschutz keine Brutvigel festgesellt, son-
dern lediglich Nahrungsgéste und Uberflieger gesichtet. Samtliche im Gutachten erfassten Brutvégel
wurden in den Bdschungsgehdlzen sidlich des aktuellen Geltungsbereiches nachgewiesen. Diese
Geholzstrukturen sind nicht mehr Gegenstand des Bebauungsplans, sodass eine Betroffenheit der
dortigen Gehdlzbriter im Sinne der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG ausgeschlossen werden
kann.

Feldlerche (und andere Bodenbriiter)

In den Acker- und Wiesenflachen wurden keine bodenbritenden Arten festgestellt, allerdings besteht
aufgrund von Raumangebot und Struktur eine hohe Besiedlungserwartung der in Rheinland-Pfalz
gefahrdeten Rote-Liste-Art Feldlerche.

Es ist daher nicht ausgeschlossen, dass sie vor Baubeginn die Felder und Wiesen im Geltungsbereich
besiedeln wird. Dem ist bei der Planung durch entsprechende MaBnahmen Rechnung zu tragen. Bei
Einhaltung einer Baufeldfreimachung auBerhalb der Brutperiode bodenbritender Végel (d.h. der Ab-
trag von Oberboden ist nur zwischen 15.08. und 15.03. eines Jahres zulassig; Ausnahme: Vergra-
mung von Bodenbritern durch Grubbern oder Frasen der Ackerflache Mitte Marz und Wiederholung in
etwa vierwdchigem Turnus bis zum Beginn der Bauarbeiten) kann das Eintreten des Tétungstatbe-
standes nach § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG fur die Feldlerche und andere bodenbriitende Vogelarten
mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.

Der Lebensraumverlust durch den Verlust der Acker- und Wiesenflachen in der GréBenordnung von
ca. 2,7 ha wird laut Konfliktanalyse des Gutachtens als nicht erheblich eingestuft, da im naheren und
weiteren Umfeld zahlreiche Ackerflachen und Extensivwiesen als Lebensraum weiterhin zur Verfi-
gung stehen und die Feldlerche an jahrliche Nistplatzwechsel angepasst ist. Dennoch leitet der Gut-
achter als MaBnahme (M2 im Gutachten) ab, die hochwertigeren beanspruchten Wiesenlebensrdume
auf externen Flachen der ndheren Umgebung wiederherzustellen.

Eine Betroffenheit der Feldlerche durch das Vorhaben im Sinne der Verbotstatbestdnde des § 44
BNatSchG kann unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringe-
rungsmaBnahmen mit hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden. Der Lebensraumverlust kann
als ausgleichbar im Sinne der Eingriffsregelung eingestuft werden.

Fazit:

Das Artenschutzrechtliche Gutachten kommt zu der Gesamteinschatzung, dass die Realisierung des
Vorhabens ohne Versto3 gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG oder sonstige erhebliche
Beeintrachtigungen mdglich ist. Die in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und Verringerungsmaf-
nahmen sind dabei zu beachten.
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4.2.3 Biologische Vielfalt

Die Biodiversitéat der erfassten Tier- und Pflanzenarten auf den Acker- und Griinlandflachen ist insge-
samt Uberschaubar, was sich in den Erfassungsergebnissen der Artenschutzrechtlichen Prifung wi-
derspiegelt.

Dennoch werden bei Realisierung des Bebauungsplans groBflachig gemal § 30 BNatSchG i.V.m. §
15 LNatSchG pauschal geschitzte ,Magere Flachland-Mahwiesen® im Umfang von rund 6.000 m2
beansprucht, die einen naturschutzrechtliche Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG
i.V.m. § 15 LNatSchG sowie eine nachweislich ausreichende Kompensation erfordern. Beide Sach-
verhalte sind bei gegenwaértigem Planungsstand gegeben.

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen
verbleiben damit — mit Ausnahme der potenziell erwartbaren Grinlandbesiedelung durch die Feldler-
che — keine erheblichen, planungsrelevanten Verluste an Lebensrdumen und Arten.

Der Geltungsbereich wird auch nach Realisierung der Planung hinsichtlich der biologischen Vielfalt
eine untergeordnete Bedeutung aufweisen.

4.3 Schutzgut Boden / Flache

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen bzw. -umwandlungen
planungsrechtlich ermdglicht. Zum einen werden durch das Vorhaben Flachen unmittelbar durch Ver-
siegelung und Uberbauung veréndert, zum anderen ergeben sich Flachenumwandlungen durch na-
turschutzfachlich begriindete MaBnahmen.

Bauphase:

Wahrend der Bauphase besteht die Gefahr einer Beeintrachtigung der natiirlich gewachsenen Boden-
struktur, beispielsweise durch Bodenverdichtungen beim Einsatz der Baumaschinen oder durch
Schadstoffeintrage in den Boden durch Treibstoffe oder Schmiermittel. Bei Einhaltung der einschlagi-
gen Sicherheitsvorschriften sowie der geltenden DIN-Normen zum Bodenschutz kann diese Gefahr
jedoch auf ein unbedenkliches Mafl3 minimiert werden.

Altlasten:

Auf das potenzielle Antreffen von militdrischen Kampfmitteln wurde bereits im Schutzgut Menschen
einschlieBlich der menschlichen Gesundheit eingegangen (siehe Kap. 4.1), worauf hiermit verwiesen
wird.

Anlagebedingte Neuversiegelungen:

Die Umsetzung des Bebauungsplans ist mit einer Neuversiegelung und somit mit dem Verlust von
Bdden verbunden. Unter Zugrundelegung des vorliegenden Bebauungsplans kommt es bei Realisie-
rung des Projektes zu Neuversiegelungen im Umfang von ca. 1,4 ha (siehe Tabelle 1)

Betroffen sind fast ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzte B6den mit hohem Ertragspotenzial, so-
dass ein dauerhafter Verlust der gesamten Planungsflache fiir die landwirtschaftliche Nutzung zu kon-
statieren ist. Zudem kommt es auf den kunftig vollversiegelten Flachen zu einem Verlust der Lebens-
raumfunktion fir Pflanzen, der Funktion des Bodens im Wasserhaushalt sowie die Funktion des Bo-
dens als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte.

Durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen im Allgemeinen Wohngebiet sowie einer absoluten
Grundflache ohne zulassige Uberschreitungen im Sondergebiet wird der Versiegelungsgrad weitest-
moglich minimiert. Von den verbleibenden unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches wird die
Baumgruppe am Westrand des Plangebiets im Umfang von 110 m2 als Grinflache zum Erhalt von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB festgesetzt.
Zudem sind weitere rund 360 m2 als Grinflachen vorgesehen — zwei Griinflaichen mit der Zweckbe-
stimmung ,Verkehrsbegleitgriin' am Warmsrother Weg sowie eine Randeingriinung zwischen Sonder-
gebiet und Allgemeinen Wohngebiet — wodurch der Eingriff zusétzlich vermindert wird.

DORHOFER & PARTNER 1 0 0 ] Ingenieure  Landschaftsarchitekten « Raum- und Umweltplaner



Bebauungsplan ,Im Althausweg - Am Warmsrother Weg*
Umweltbericht

Der Verlust von Béden ist — im streng naturwissenschaftlichen Sinne — als irreversibel und nicht aus-
gleichbar zu betrachten und der Eingriff somit als erheblich einzustufen. Neben den in Kapitel 5.1 ge-
nannten Vermeidungs- und VerringerungsmafBBnahmen sind daher zur Realisierung des Projektes
insbesondere die in Kapitel 5.2.3.2 genannten AusgleichsmaBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung
zwingend erforderlich.

4.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser sowie Schutzgebiete nach Wasserrecht sind von der Bebauungsplanung nicht
betroffen.

Grundwasser:

Unter Berlcksichtigung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen —
insbesondere bezlglich der wassergefahrdenden Stoffe in den genutzten Fahrzeugen, Maschinen
und Geraten wahrend der Bauphase — ist bei Realisierung der Planung nicht mit stofflichen Eintragen
in das Grundwasser zu rechnen, sodass eine potenzielle Gefahrdung der Grundwasserqualitat nicht
zu erwarten ist.

Fldachennutzung und Wasserhaushalt:

Die Umsetzung des Vorhabens ist mit einer Neuversiegelung von ca. 1,4 ha verbunden (siehe Tabelle
1), woraus sich potenziell eine Reduzierung der Grundwasserspeisung sowie eine Verscharfung des
Oberflachenabflusses auf den betroffenen Flachen ergibt.

Den negativen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt durch die entstehende Neuversiegelung wird
im Bebauungsplan durch entsprechende Festsetzungen entgegengewirkt. Neben den neuentstehen-
den Grinflachen mit den Zweckbestimmungen ,Verkehrsbegleitgriin' und ,Randeingriinung* fihrt die
Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen des Allgemeinen Wohngebie-
tes in Form von Vegetationsstrukturen gemafi § 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO zu einer Aufwer-
tung der Versickerungs- und Wasserriickhaltefahigkeit des Bodens gegenliber bisher ackerbaulich
genutzten Flachen. Auf den unbebauten Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes ist zudem auf
jedem Baugrundstick pro angefangenen 150 m? versiegelter Flache mindestens 1 standortgerechter
hochstammiger Laubbaum 1. oder Il. Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten,
wodurch der Verlust der Wasserriickhaltefahigkeit des Bodens ebenfalls abgemildert wird. Gleiches
trifft auf die festgesetzten Baumpflanzungen pro 6 angefangene Stellplatze im Sondergebiet zu. Fer-
ner erfolgt die Verbindliche Vorgabe im Allgemeinen Wohngebiet, dass Zufahrten, Kfz.-Stellplatze,
sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuBlaufige Wege mit wasserdurchldssigen Beldgen auf versi-
ckerungsfahigem Unterbau auszubilden sind.

Entwésserung:

Nach Beurteilung des geotechnischen Gutachtens kénnen die bindigen Béden des Geltungsbereichs
innerhalb der Schluffe versickerndes Niederschlagswasser aufstauen und damit lokal und temporér
eine Schicht- und Stauwasserfihrung in geringeren Tiefen auslésen. Die nach DWA-Arbeitsblatt ge-
forderte Durchlassigkeit von mehr als 1 x 10 m/s ist innerhalb der Schluffe im Geltungsbereich nicht
mehr gegeben. Laut Gutachter ,(...) kann fir die Schiuffe ein kr-Wert von etwa 1 x 10-6 bis 1 x 10-9
angenommen werden. Mit den abgeschétzten Durchldssigkeitsbeiwerten sind die Bdden nicht fir eine
aufstaufreie Versickerung geeignet. Dies bedeutet, dass RiickhaltemalBnahmen vorzusehen sind
(BAUCONTROL 2020, S. 14).

Zur gesetzes- und richtlinienkonformen OberflAichenwasserbewirtschaftung wurde bereits eine Ent-
wasserungsfachplanung erstellt; eine ausfiihrliche Beschreibung der Entwasserungskonzeption kann
Kapitel 6.2 der Begriindung entnommen werden.

Vorgesehen ist insbesondere die Herstellung eines hinreichend dimensionierten Stauraumkanals,
dessen Uberlauf in das Gewésser ,Briickelchen* in der Talmulde ca. 150 m nérdlich des Geltungsbe-
reiches abzuleiten ware. Hierzu wurde der Wirtschaftsweg zwischen dem geplanten Baugebiet und
dem genannten Gewasser in den Geltungsbereich einbezogen und als Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Wirtschaftsweg / Unterirdischer Stauraumkanal” festgesetzt.
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Die abzuleitende Oberflachenwassermenge soll mdglichst geringgehalten werden. Der Abfluss des
von den Dach-, Terrassen- und Hofflachen anfallenden Niederschlagswassers soll durch die Einrich-
tung von Zisternen mit Pumpen zur Brauchwassernutzung aus 6kologischen, aber auch aus wirt-
schaftlichen Griinden minimiert werden.

Genaueres ist im Rahmen der konkreten Entwésserungsplanung — in Abstimmung mit der SGD Nord
(Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz) der Unteren Wasserbehérde und den
Verbandsgemeindewerken — festzulegen.

AuBengebietswasser:

Aufgrund des vorherrschenden Gefalles und dem potenziell hohen Oberflachenabfluss wird insbeson-
dere den Eigentimern der sidlichen und westlichen Baugrundstiicke des Geltungsbereiches empfoh-
len, zum Schutz vor einem nie ganz auszuschlieBenden Eindringen von Wasser aus Nachbargrund-
stlicken bei Starkregenereignissen, entsprechende VorsorgemaBnahmen zu treffen. Dort sollten ggf.
Vorkehrungen wie etwa in Form von Verwallungen getroffen werden, die vom Eigentiimer herzustellen
und dauerhaft zu erhalten sind.

Dem Geltungsbereich ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt eine eher geringe Eingriffs-
empfindlichkeit zuzuschreiben. Erhebliche Beeintrachtigungen sind unter Zugrundelegung eines ge-
setztes- und richtlinienkonformen Entwésserungskonzeptes sowie der in Kapitel 5.1 genannten Ver-
meidungs- und VerringerungsmaBnahmen nicht zu erwarten.

4.5 Schutzgut Klima / Luft

Wahrend der Bauzeit sind Immissionen von Larm, Staub und Abgasen zu erwarten, die jedoch auf
Grund ihres temporaren Charakters als unerheblich zu klassifizieren sind.

Bei Realisierung der Planung kommt es durch die vorgesehene Neuversiegelung zu einem Verlust
von Flachen mit Kaltluftproduktion im Umfang von rund 1,4 ha sowie zu einer Erhéhung der Warme-
belastung innerhalb des Geltungsbereiches. Dabei ist zu berlcksichtigen, dass mit den angrenzenden
Landwirtschaftsflachen ein reichliches Angebot an Kaltluftproduktionsflachen vorhanden ist. Zudem
wird der Versiegelungsgrad durch die Festsetzung von Grundflachenzahlen im Allgemeinen Wohnge-
biet sowie einer absoluten Grundflache ohne zulassige Uberschreitungen im Sondergebiet weitest-
moglich minimiert. Ferner werden durch die Festsetzungen zur inneren Begriinung des Geltungsbe-
reiches mittel- bis langfristig bioklimatische Gunstwirkungen erzielt, die Uberwarmungseffekten entge-
genwirken und die Luftqualitat erhéhen. Zu nennen sind hier neben dem Verkehrsbegleitgriin und der
Randeingriinung zwischen Sondergebiet und Allgemeinem Wohngebiet insbesondere die Festset-
zung der gartnerischen Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen in Form von Vegetationsstrukturen
gemal § 88 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 6 LBauO, sowie die Festsetzung von Baumpflanzungen auf den
unbebauten Bereichen des Allgemeinen Wohngebietes (auf jedem Baugrundstiick pro angefangenen
150 m? versiegelter Flache ist mindestens 1 standortgerechter hochstdmmiger Laubbaum I. oder II.
Ordnung oder ein Obstbaum zu pflanzen und zu erhalten) und innerhalb des Sondergebietes pro an-
gefangene 6 Stellplatze.

Durch die Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik / Garagen und
Stellplatze* ergibt sich zudem ein positiver Beitrag zum Klimaschutz durch die CO2-neutrale Energie-
produktion.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima/Luft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen nicht zu konstatieren.

4.6 Schutzgut Landschaft

Die Realisierung des Bebauungsplans ist mit einer Siedlungserweiterung in den Rother AuBBenbereich
und damit in die freie Landschaft verbunden. Durch die Errichtung des Neubaugebietes verandert sich
das Orts- und Landschaftsbild am westlichen Siedlungsrand der Ortsgemeinde und fuhrt zu einer Um-
gestaltung des durch landwirtschaftliche Flachen bestimmten Landschaftsraums.

Durch die ausgerdumte Feldflur der ndheren und mittleren Umgebung, die nahegelegene Autobahn A
61 und LandstraBe L 214, sowie mehrere Windkraftanalgen in etwa 3 km Entfernung nérdlich des
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Geltungsbereichs ist das Landschaftsbild dabei als anthropogen lberpragt und landschaftsédsthetisch
vorbelastet zu bezeichnen. Landschaftsbildpragende Elemente, wie etwa gliedernde Gehdlzstruktu-
ren, gehen bei Umsetzung des Vorhabens nicht verloren.

Im Bebauungsplan wird die AuBenwirkung der Baukérper durch entsprechende Festsetzungen zum
Maf der baulichen Nutzung soweit als mdglich reduziert, wie etwa die Festsetzung maximaler Gebau-
dehéhen oder die Festsetzung von Grundflachenzahlen.

Zudem werden durch bauordnungsrechtlich-gestalterische Vorgaben — wie den Ausschluss greller
Dacheindeckungen, Fassaden und AuBBenwande, oder auch die restriktiven Festsetzungen zu Einfrie-
dungen — Beeintrachtigungen auf das Ortsrand- und Landschaftsbild verringert.

Zwischen Sondergebiet und Allgemeinem Wohngebiet wird eine Randeingriinung festgesetzt, die

langfristig mdgliche unerwiinschte optische Einwirkungen der Photovoltaikanlagen gegeniber der
Wohnbebauung abschirmen wird.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen nicht zu konstatieren.

4.7 Schutzgut kulturelles Erbe und sonstige Sachgiiter

Kulturgiiter:

Bei der durchgefihrten geomagnetischen Prospektion wurden ,einige wenige Hinweise auf eine friihe-
re Besiedelung in Form von verfiillten Gruben erfasst* (GEOPHYSIK RHEIN-MAIN 2020, S.6).

»Eine endglltige Bewertung der archdologischen Strukturen kann nur in Zusammenarbeit mit dem
zustédndigen Bezirksarchdologen getroffen werden. Das weitere Vorgehen ist mit diesem abzustim-
men" (GEOPHYSIK RHEIN-MAIN 2020, S.6).

Sachgqtiter:

Als Sachguter existieren die im Geltungsbereich vorhandenen Verkehrsflachen sowie im StraBenraum
verlegte Ver- und Entsorgungsleitungen. Die vorhandenen Leitungen sind in Abstimmung mit den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstragern zu sichern oder ggf. zu verlegen.

Erhebliche Beeintrachtigungen von Kultur- und Sachgiitern sind damit unter Zugrundelegung der in
Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen nicht zu konstatieren.

4.8 Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab-
fallen und Abwéassern (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 e BauGB)

Grundsétzlich sind mégliche Umweltauswirkungen im Hinblick auf Emissionen, Abfalle und Abwéasser
erst auf Ebene des einzelfallbezogenen Zulassungsverfahrens hinreichend konkret ermittelbar. Auf
Ebene der Angebotsbebauungsplanung kénnen lediglich allgemeine Angaben gemacht werden.

Emissionen

Es sind keine Anlagen oder Betriebe zulassig, von denen erhebliche Emissionen (Schadstoffe, Larm,
Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung) zu erwarten sind.

Sachgerechter Umgang mit Abféllen

Baubedingt anfallende Abfélle, wie beispielsweise Boden, Steine, Baggergut, Bitumengemische, Be-
ton, Holz, Glas, Kunststoffe fallen in Abhangigkeit des Bauablaufs in den Ublichen Mengen an und
werden durch die jeweiligen Baufirmen entsorgt bzw. dem 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager
Uberlassen. In der Regel kann ein GroBteil der anfallenden Bauabfélle der Wiederverwendung oder
Aufbereitung zugefihrt werden.

Betriebsbedingt fallt wohngebietstblicher Hausmdill an. Die Abfallentsorgung erfolgt gemaf den Vor-
gaben der Gewerbeabfallverordnung (GewAbfV).
Sachgerechter Umgang mit Abwéssern

Erhebliche Auswirkungen sind bei Beachtung der einschlagigen rechtlichen Vorgaben nicht zu konsta-
tieren.
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4.9 Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nut-
zung von Energie (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 f BauGB)

Durch die Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik / Garagen und
Stellplatze” ergibt sich ein positiver Beitrag zum Klimaschutz durch die CO2-neutrale Energieprodukti-
on.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird im Allgemeinen Wohngebiet grundsétzlich eine
Ausrichtung der zuldssigen Baukdrper bzw. Dachflachen in sudliche Richtungen ermdglicht, um somit
eine sonnenoptimierte Bauweise zu unterstitzen. Aufgenommen in die textlichen Festsetzungen wur-
de jedoch lediglich die ausdriickliche Zulassigkeit der Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen
auf den Dachflachen.

Nahere Erlauterungen zur Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsamen und effizienten Nut-
zung von Energie sind dem Kapitel 7.12 der Begrindung zum Bebauungsplan zu entnehmen.

410 Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt-
schutzes (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d BauGB)

Die Wechselwirkungen, die durch den Bebauungsplan méglich werden, beziehen sich im Wesentli-
chen auf die Flacheninanspruchnahme mit der Folge der dauerhaften Uberpragung von Béden durch
Uberbauung bzw. Versiegelung, und somit primar auf den Bodenhaushalt. Hierdurch werden gleich-
zeitig Sekundarwirkungen auf die Schutzgiiter Wasser, Tiere und Pflanzen, Klima / Luft sowie Land-
schaft und letztlich auch auf den Menschen ausgeldst; welche im vorliegenden Fall jedoch — Uber die
bereits bei den einzelnen Schutzgitern genannten Beeintrachtigungen hinaus — insgesamt von unter-
geordneter Bedeutung sind.

Wechselwirkungen auf die geschitzten Arten und Lebensrdume nach der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie und der Vogelschutzrichtlinie lassen sich auf Grund der Entfernung von ca. 1,4 km zu dem
nachstgelegenen NATURA 2000-Gebiet nicht ableiten.

4.11  Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwar-
ten sind (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 j BauGB)

Geman Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MUEEF 2020) sind im I&andlichen Raum um Roth in ei-
nem Umkreis von mindestens 50 km keine Betriebsbereiche nach der Stdrfallverordnung (12. Verord-
nung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz — 12. BImSchV) vorhanden, sodass Auswirkungen von
schweren Unféllen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie im Vorhabengebiet auszuschlieBen sind.

Der Geltungsbereich befindet sich auBerhalb von hangrutschungs- und hochwassergeféahrdeten Ge-
bieten.

Das Plangebiet befindet sich gemal Kartenserver des Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rhein-
land-Pfalz innerhalb der Erdbebenzone 0 (Untergrundklasse R: felsartig). Neu entstehende Bauwerke
(Hochbauten) sind entsprechend der Vorgaben der DIN-4149 erdbebensicher zu bauen.

Durch die Realisierung des Bebauungsplans l&sst sich keine besondere Anfélligkeit fir Unfalle und
Katastrophen ableiten, deren Auswirkungen in Bezug auf die Wahrscheinlichkeit erhebliche nachteili-
ge Folgen fir die Umwelt haben kdnnten.

4.12 Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von
Vorhaben benachbarter Plangebiete

Gegenwartig sind keine Vorhaben in benachbarten Plangebieten bekannt, die Auswirkungen auf den
Geltungsbereich haben kdnnten.
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5

MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung sowie zum
Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

Im Bebauungsplan sollten die im Folgenden aufgefihrten MaBnahmen beachtet und ggf. verbindlich
festgesetzt werden, um ihre Umsetzung somit planungsrechtlich zu sichern.

5.1

Vermeidungs- und VerringerungsmaBBnahmen

Schutzqut Menschen einschlieBlich der menschlichen Gesundheit

Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften wéhrend der Bauphase
Gewidhrleistung des Strahlenschutzes gegenlber Radon durch bauliche MaBnahmen.

Festsetzungen zu Mindestabstdnden der Wohnbebauung zur Autobahn A 61 sowie zu passiven
SchallschutzmaBnahmen an Gebauden zur Sicherung der gesunden Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse auf Grundlage der per Planeintrag zeichnerisch festgelegten Isolinien der maximalen Au-
Benlarmpegel.

Beachtung der Vorgaben der geomagnetischen Prospektion bezliglich der Verdachtsflachen auf
militarische Kampfmittel.

Schaffung einer inneren Durchgriinung durch Baumpflanzungen im Allgemeinen Wohngebiet zur
Verbesserung des lokalen Bioklimas und der Luftqualitat.

Schutzqiiter Tiere und Pflanzen

Vermeidung der Artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde gemafi § 44 Abs. 1 BNatSchG durch
Beseitigung der Gras- und Krautbesténde in der Winterperiode vom 01.Oktober bis 28./29. Feb-
ruar. Sollten Gehdlze gerodet werden, sind diese geman § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ebenfalls in
der vorgenannten gesetzlichen Frist auBerhalb der Vegetationsperiode zu entfernen.

Evil. zu rodende Einzelbdume mit Habitateignung sind vor der Rodung auf Besatz durch entspre-
chende planungsrelevante Arten in Héhlungen oder Rindenabplatzungen zu priifen.

Durchfihrung der Baufeldfreimachung nur auBerhalb der Brutzeit von Végeln oder nach Begut-
achtung durch eine fachlich qualifizierte Person (z. B. Biologe). Bei absehbarem Beginn der
BaumaBnahmen in der Brutperiode (1. Méarz bis 30. September): monatliche Mulchmahd oder
Bodenbearbeitung ab Mérz, um die Vorhabenflache unattraktiv zu halten und die Ansiedlung von
Bodenbritern (wie der Feldlerche) zu vermeiden.

Erhalt der Baumgruppe am Westrand des Plangebietes gemafi § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB.

Schaffung von Lebensraum flr Pflanzen und Tiere durch Festsetzung von Grinflachen und
Baumpflanzungen.

Verwendung von umweltfreundlicher Beleuchtung zur Minderung von Lichtemissionen und folg-
lich zur Vermeidung von Beeintrachtigungen fir nachtaktive Insekten.

Installation kiinstlicher Fledermausquartiere an neuen Gebauden.

Schutzqut Boden / Flache

Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften wahrend der Bauphase;
insbesondere Beachtung der Anforderungen des § 12 BBodSchV fiir die Aufbringung von Bo-
denmaterial in oder auf die durchwurzelbare Bodenschicht.

Sicherung unbebauter Freiflachen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch
- Beschrénkung der Grundflachenzahl und Festsetzung von absoluten Grundflachen,
- Erhalt der Baumgruppe am Westrand des Plangebietes,
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- Festsetzung von o&ffentlichen Grinflachen.
- Verbindliche Vorgabe der wasserdurchlassigen Bauweise fir Zufahrten, Kfz.-Stellplatze,
sonstige Stell- und Lagerflachen sowie fuBBlaufige Wege im Allgemeinen Wohngebiet.

Festsetzung der gartnerischen Gestaltung der nicht tberbauten Flachen in Form von Vegetati-
onsstrukturen und somit Verbesserung der Funktionen der Béden im Wasserhaushalt.

Beachtung der Aussagen des geotechnischen Gutachtens, insbesondere bezliglich des Bau-
grunds, der Versickerungsfahigkeit des Bodens und dem potenziellen Auftreten von Staunésse.

Schutzqut Wasser

Einhaltung der einschlagigen DIN-Normen und Sicherheitsvorschriften wahrend der Bauphase;
insbesondere Beachtung der Vorgaben der Landesverordnung tber Anlagen zum Umgang mit
wassergefédhrdenden Stoffen (Anlagenverordnung — AwSV)

Sicherung unbebauter Freiflaichen bzw. Vermeidung von Versiegelungen durch Beschrénkung
der Grundflachenzahl und Festsetzung von absoluten Grundflachen.

Verbindliche Vorgabe der wasserdurchlassigen Bauweise fir Zufahrten, Kfz.-Stellplatze, sonstige
Stell- und Lagerflachen sowie fuBlaufige Wege im Allgemeinen Wohngebiet.

Beachtung der Aussagen des geotechnischen Gutachtens, insbesondere bezlglich der Versicke-
rungsfahigkeit des Bodens und dem potenziellen Auftreten von Staundsse.

Ruickhaltung von unbelasteten Niederschlagswasser / Vermeidung von Versickerung sowie Emp-
fehlung zur Brauchwassernutzung.

Erstellung eines Entwasserungskonzeptes und dessen Beachtung.

Verbesserung der Funktionen der Béden im Wasserhaushalt durch Festsetzung der gartneri-
schen Gestaltung der nicht Gberbauten Flachen in Form von Vegetationsstrukturen

Schutzqut Klima / Luft

Sicherung unbebauter Freiflichen zum Erhalt von Kaltluftproduktionsflachen durch Beschrénkung
der Grundflachenzahl und Festsetzung von absoluten Grundflachen.

Schaffung einer inneren Durchgriinung und somit Verbesserung des Lokalklimas und der Luft-
qualitdt durch Festsetzung von Griinflachen, Baumpflanzungen sowie der géartnerischen Gestal-
tung der nicht Uberbauten Fldchen in Form von Vegetationsstrukturen.

Schutzqut Landschaft

Begrenzung der Grundflachenzahl und der Gebaudehéhe zur Beschrédnkung einer allzu dominan-
ten AuBenwirkung der Baukdrper.

Ausschluss greller Dacheindeckungen, Fassaden und AuBenwéande zur Wahrung eines harmoni-
schen Erscheinungsbildes am Siedlungsrand.

Restriktive Festsetzungen zu Einfriedungen zur Vermeidung unpassender AuBenwirkungen in
den 6&ffentlichen Raum.

Festsetzung einer Randeingriinung zwischen Sondergebiet und Allgemeinem Wohngebiet.

Schutzqut Kultur- und sonstige Sachqliter

Sicherung der vorhandenen Leitungen in Abstimmung mit den jeweiligen Ver- und Entsorgungs-
tragern.

Beachtung der Vorgaben der geomagnetischen Prospektion beziglich der Verdachtsflachen auf
eine frihe Besiedlung in Form von verflllten Gruben. Endgultige Bewertung und Abstimmung der
weiteren Vorgehensweise mit dem zusténdigen Bezirksarchaologen.
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» Frihzeitiges Anzeigen von Erd- und Bauarbeiten bei der Denkmalfachbehérde gemani § 21 Abs.
2 DSchG.

5.2 MaBnahmen zum Ausgleich der Eingriffe in Natur und Landschaft

5.2.1 Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Der Kompensationsbedarf fir die vorhabenbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft wird nachste-
hend schutzgutbezogen ermittelt.

Schutzqut Pflanzen

Die durch den Bebauungsplan beanspruchten Biotop- und Nutzungsstrukturen ab der Biotopwertstufe
3 (vgl. Tabelle 4: Verlust an Biotoptypen im Geltungsbereich miissen entsprechend ihrer Be-
deutung und Wiederherstellbarkeit kompensiert werden. Kompensationsbedarf besteht demnach fur
die folgenden Biotope:

» Laubbaum junger Ausprégung als Einzelgehélz (BF3),
Biotopwert: mittel (3), 1 Exemplar.

» Krauterarme Glatthaferwiese (EA1 os kk2 kk3),
Biotopwert: hoch (4), Verlust im Umfang von 8.153 m=.

» Pauschal geschitzte Mdhren-Glatthaferwiese (YEA1 os kk1 kk2 kk3),
Biotopwert: hervorragend (6), Verlust im Umfang von 6.004 m2.

Wie bereits in Kapitel 4.2.1 erlautert, erfordert der Eingriff in pauschal geschutzte Biotope — neben
dem Antrag auf Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG — eine
Ausgleichskonzeption, die den Verlust rdumlich und funktional kompensieren kann. Hierzu liegt ein
entsprechendes Gutachten durch das Biiro VIRIDITAS (2021) vor.

Da es sich bei allen Wiesen des Geltungsbereiches um relativ junges Griinland handelt, sind diese
laut Gutachten in gleicher Qualitat kurzfristig wiederherstellbar. Die Ausgleichskonzeption sieht vor,
die Kompensation tber Erhalt und Sicherung sowie die biotopoptimierte Weiterentwicklung von bereits
bestehendem Grilinland auf einer Agrarstilllegungsflache zu erbringen (siehe Kapitel 5.2.3), die geman
§ 30 Abs. 5 BNatSchG ohne Versto3 gegen § 30 Abs. 2 wieder in eine landwirtschaftliche Nutzung
Uberfuhrt werden kénnte und demnach bilanziell einer Ackerflache gleichzusetzten ist.

Die Ausgleichsflache verfigt mit einer Flache von 14.170 m? etwa (ber die gleiche GréBe wie das
beanspruchte Griinland des Plangebietes, ist nach gutachterlicher Einschatzung allerdings deutlich
artenreicher und hochwertiger. Aufgrund dieser Tatsache und dem Umstand, dass es sich um bereits
entwickeltes Grinland handelt, das sich sehr kurzfristig noch weiter optimieren lasst und das ohne
diese Planung seitens des Pachters umgebrochen werden dirfte, wird der Kompensationsbedarf flr
die beanspruchten Griinldnder in diesem besonderen Fall trotz der Biotopwerte hoch (4) und hervor-
ragend (6) mit einem Ausgleichsverhéltnis (Eingriff : Ausgleich) von 1:1 festgelegt. Die Vorgehenswei-
se ist zwischen Planer, Gutachter und der Kreisverwaltung entsprechend abgestimmt.

Schutzqut Tiere

Durch das Vorhaben werden laut Fachbeitrag Artenschutz (WILHELMI 2020) Lebensrdume der in
Rheinland-Pfalz geféhrdeten Rote-Liste-Art Feldlerche beansprucht (vgl. Kapitel 4.2.2).

Obgleich erhebliche Beeintrachtigungen im Sinne der Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG — unter
Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 genannten Vermeidungs- und VerringerungsmafBnahmen — nicht
zwingend abgeleitet werden kdénnen, kommt der Gutachter zu dem Urteil, die Uberplanten hochwerti-
gen Lebensrdume in den Grinlandern im Umfang von 14.157 m? fir die Feldlerche und andere Bo-
denbriter an geeigneter Stelle zu kompensieren (MaBnahme M2 im Gutachten).

Der Kompensationsbedarf fiir das Schutzgut Tiere betragt demnach 14.157 m? an extensivem Grln-
land.
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Schutzqut Boden

Der Kompensationsbedarf fur Eingriffe in Natur und Landschaft durch die ermdglichte Neuversiege-
lung — mit Auswirkungen auf die natlrlichen Bodenfunktionen — wird entsprechend der Art der Versie-
gelung mit nachstehenden Ausgleichsverhéltnissen (Eingriff : Ausgleich) festgelegt:

* Vollversiegelung: 1:1

» Teilversiegelung: 1:0,5

GemaB den Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplans kommt es bei Realisierung der Pla-
nung zu Neuversiegelungen im Umfang von ca. 14.063 m? (siehe Tabelle 1: Flachen- und Versie-
gelungsbilanz des Geltungsbereichs).

Da unter den Neuversiegelungen keine Teilversiegelungen zu konstatieren sind, betragt der Kompen-
sationsbedarf fir das Schutzgut Boden folglich 14.063 m=.

Schutzqut Landschaft

Durch das Vorhaben werden keine landschaftsbildpragenden Biotope beansprucht. Erhebliche Beein-
tréachtigungen auf das Schutzgut Landschaft sind damit unter Zugrundelegung der in Kapitel 5.1 ge-
nannten Vermeidungs- und VerringerungsmaBnahmen nicht zu konstatieren, sodass diesbeztglich
auch kein funktionaler Ausgleich abzuleiten ist.

5.2.2 MaBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches

PflanzmaBnahmen

In den festgesetzten Grinflachen des Bebauungsplans, insbesondere in der vorgesehenen Randein-
grinung zwischen SO und WA, sind per Planeintrag Baumpflanzungen als MaBnahme zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gemai § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festge-
setzt. Es sind hierbei standortgerechte hochstdmmige Laubb&ume I. oder Il. Ordnung oder Obstb&u-
me geman Pflanzliste (siehe Kapitel 5.4) zu pflanzen, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang gleich-
wertig zu ersetzten.

Hiermit kann der rodungsbedingte Verlust eines Einzelbaums junger Auspragung im Bereich der
norddstlichen Zuwegung mehr als ausreichend kompensiert werden.

Festsetzung von Griinfldchen

Von den verbleibenden unversiegelten Flachen des Geltungsbereiches werden insgesamt 359 m? als
Granflachen mit den Zweckbestimmungen ,Randeingrinung’ und ,Verkehrsflachen’ festgesetzt. Auf
diesen neuentstehenden Grinflachen erfolgt eine Regeneration des Bodens sowie eine dauerhafte
Sicherung der spezifischen Bodenfunktionen, sodass sie der Neuversiegelung von Bdéden im Verhalt-
nis 1:1 gegenibergestellt werden (siehe Kapitel 0).

Damit kénnen 359 m?2 als Teil der zu erbringenden Kompensation des Schutzgutes Boden im Vorha-
bengebiet selbst erbracht werden.

5.2.3 Externe KompensationsmaBnahmen
Der naturschutzfachliche Ausgleich infolge der geplanten neuen baulichen Anlagen kann nicht voll-

standig im Gebiet des Geltungsbereichs erbracht werden. Somit sind Kompensationsflachen und -
maBnahmen an anderer Stelle erforderlich.
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5.2.3.1 Sicherung, Erhalt und biotopoptimierte Weiterentwicklung von ex-
tensiv genutztem Griinland

Abzlglich der in Kapitel 5.2.2 beschriebenen Kompensation eines Einzelbaumes innerhalb des Plan-
gebietes verbleibt bezliglich des Schutzgutes Pflanzen ein Defizit von 14.157 m2 an beanspruchtem
Grunland. In gleichem Umfang sind fir die Feldlerche und andere Bodenbriiter geméai Artenschutz-
rechtlichem Fachbeitrag Lebensraumverluste an extensivem Griinland zu kompensieren.

Das Kompensationsdefizit wird durch die Herstellung und dauerhafte Sicherung einer Flache mit Re-
gelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft geméan § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf dem im MaBnahmenblatt aufgefiihrten Grundstlck (s.u.)
gedeckt und planungsrechtlich als Geltungsbereich B im Bebauungsplan gesichert.

Die funktionale Ausgleichsflache ist bereits als extensives Grinland entwickelt und dabei laut Griin-
landgutachten (VIRIDITAS 2021) deutlich artenreicher und hochwertiger als das beanspruchte Grinland
des Geltungsbereiches. Die bestehenden Wiesen erflllen zum Uberwiegenden Teil die Kriterien an
einen Pauschalschutz gemaB § 15 LNatSchG. Da sie jedoch aus der Stilllegung einer Agrarflache im
Rahmen eines Umweltprogrammes entstanden sind, unterliegen sie trotz dessen keinem Pauschal-
schutz und kdnnten innerhalb von zehn Jahren nach Beendigung der betreffenden vertraglichen Ver-
einbarung oder der Teilnahme an den betreffenden 6ffentlichen Programm wieder in eine Ackerflache
umgebrochen werden, sodass Uber die jetzige Festschreibung als Ausgleichsflache bereits gut entwi-
ckeltes Griinland (maBig artenreiche Glatthaferwiese; Biotoptyp EA1 os kk1 kk2 kk3) dauerhaft erhal-
ten und sogar optimiert werden kann.

Geltungsbereich B:

Externe Kompensationsflache mit Regelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gemarkung: Roth FlachengroRe: 14170 m?

Flur: 1 Flurstiicke: 81 und 82 Derzeitige Nutzung: extensiv genutztes Griinland

Planerische Vorgaben:

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Darstellung als ,Wiesen und Weiden mittlerer Standorte® mit
biotoptypenvertréglicher Nutzung als Zielvorstellung

FNP der ehemaligen VG Stromberg: Darstellung als Flache fiir die Landwirtschaft

Titel der MaBnahme: Sicherung, Erhalt und biotopoptimierte Weiterentwicklung von

extensiv genutztem Griinland

Ziel/Begriindung der MaBnahme:
- Kompensation fiir den Eingriff in die Schutzgliter Pflanzen und Tiere.

- Umsetzung der Ausgleichskonzeption fiir die Beanspruchung von pauschal geschitzten Biotopen im Rahmen der na-
turschutzrechtlichen Befreiung von den Verboten des § 30 Abs. 2 BNatSchG i.V.m. § 15 LNatSchG.

- Erhalt und Sicherung von extensiv genutztem Griinland.

- Erhalt und Sicherung von hochwertigem Lebensraum fiir die Feldlerche und andere Bodenbriiter.

- Biotopentwicklung zu Wiesen mittlerer Standorte (EA1) und eingestreuten Wiesenbrachen mittlerer Standorte (EE1).
- Umsetzung der in der Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS) dargestellten Ziele.

Beschreibung der MaRnahme:

- Erhalt und biotopoptimierte Weiterentwicklung einer extensiv bewirtschafteten Glatthaferwiese (EA1) im Umfang von ca.
10.316 m2

- Entwicklung von streifenweise eingestreuten, jungen Glatthaferwiesenbrachen (EE1) im Umfang von ca. 3.854 m? und
somit Erhéhung des Anteils dkologischer Nischen sowie von potenziellen und tatsachlichen Besiedlern.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept (vgl. Abbildung 6):
- Entwicklungs- und Unterhaltungspflege des bewirtschafteten Griinlands (EA1):

Auf 40 % der Flache (ca. 4.104 m?):
Mahd des Grlinlandes 2 x pro Jahr; erste Mahd im Juni / Juli ab der zweiten Junihalfte, zweite Mahd im August / Sep-
tember (mindestens 6 Wochen nach der ersten Mahd); Abtransport des Mahdgutes.

Auf 60 % der Flache (ca. 6.212 m?):
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Mahd des Griinlandes 1 x pro Jahr im August / September; Abtransport des Mahdgutes.
- Entwicklungs- und Unterhaltungspflege der Griinlandbrachen (EE1):

Abschnittsweise Mahd in dreijdhrigem Turnus von jeweils einem Drittel der Streifen pro Turnus.
- Verzicht auf Diingung und den Einsatz von Bioziden (Herbizide, Insektizide, Fungizide etc.).

Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick {iber das Entwicklungs- und Pflegekonzept auf der
Kompensationsflache fir das beanspruchte Grinland:
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Beurteilung Griinland
Abbildung 6:  Entwicklungs- und Pflegekonzept der Grinland-Kompensationsflache (VIRIDITAS 2021)

Magstad: 1750 Stana:  03.11.2021
Bearneung  Dipl-Biol. Thomas Mez

5.2.3.2 Umwandlung einer Fichten-Monokultur in standortgerechten, natur-
nahen Laubmischwald

Abzlglich der in Kapitel 5.2.2 beschriebenen Kompensationsansatze innerhalb des Plangebietes ver-
bleibt fur die Eingriffe in das Schutzgut Boden ein Ausgleichsdefizit von 13.704 m2,

Das Kompensationsdefizit wird durch die Herstellung und dauerhafte Sicherung einer Flache mit Re-
gelungen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB auf dem im MaBnahmenblatt aufgefiihrten Grundstick (s.u.)
gedeckt. Die Sicherung der Flache erfolgt durch vertragliche Regelung vor Satzungsbeschluss geman
§ 1aAbs.3S.3und4i.V.m. §11 Abs. 1 S. 2 Nr. 2 BauGB zwischen der Ortsgemeinde Roth, der
Ortsgemeinde Warmsroth und der Kreisverwaltung Bad Kreuznach.

Es handelt sich hierbei um eine naturferne Fichten-Monokultur im Gemeindewald Roth (Abteilung 4A
geman Forsteinrichtungswerk) in der Gemarkung Warmsroth, die in einen standortgerechten Laub-
mischwald umgewandelt werden soll. Uber die ékologische Aufwertung kénnen die Eingriffe in das
Schutzgut Boden im flachenhaften Ausgleichsverhaltnis von 1:1 kompensiert werden.
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Externe Kompensationsflache mit Regelungen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Gemarkung: Warmsroth FlachengrofRe: ca. 1,37 ha
Flur: 2 Flurstiicke: 20/12 teilweise; 20/29 teilweise Derzeitige Nutzung: Forst (Fichtenmonokultur)

Planerische Vorgaben:

Planung vernetzter Biotopsysteme (VBS): Darstellung als ,Ubrige Walder und Forsten® mit biotoptypen-
vertraglicher Nutzung als Zielvorstellung;
Nérdlich und stdlich angrenzend befindet sich Laub-
Niederwald mit Erhalt als Zielkategorie

Schutzgebiete: Lage im Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis
Koblenz* (07-LSG-71-1)
Titel der MaBnahme: Umwandlung einer Fichten-Monokultur in standortgerechten,

naturnahen Laubmischwald

Ziel/Begriindung der MaBnahme:
- Kompensation der Versiegelung im Plangebiet (Eingriff in Schutzgut Boden).
- Schaffung strukturreicher Lebensraume flir Pflanzen und Tiere.

- Verbesserung des Boden- und Wasserhaushalts durch Realisierung in versauerungsgeféhrdeten Bereichen durch
Férderung der Aktivierung des Bodenlebens und Verbesserung des Streuumsatzes.

Beschreibung der MaRnahme:

- Entwicklung von gewassertypischen Gehdlzbestanden durch Fallung von Nadelholzbestanden (Fichte) entlang des
,Bachs vom Roten Kopf* durch Pflanzung von standortgerechten Laubbaumen.

- an einzelnen Stellen sollen Reisig- und Wurzelholzhaufen zur Erhéhung der Biodiversitat auf der Flache verbleiben,
einzelne standortgerechte Laubbaume sind auf der Flache zu belassen.

- Aufstellung von 40 Holzhorden (2,5 m auf 2,5 m), Bepflanzung der Holzhorden mit jeweils 15 Pflanzen bestehend aus
50% Traubeneichen, 10% Bergahorn, 10% Spitzahorn, 10% Winterlinde, 10% Esskastanien, 10% Wildobst.

- Inden Zwischenraumen zusétzliche Bepflanzung mit 1.000 Buchen in Klumpen.
- Sofern vorhanden sind autochthone Gehélzwildlinge aus dem Forstrevier zu verwenden.

Biotopentwicklungs- und Pflegekonzept:

- 5-jahrige Entwicklungs- und Fertigstellungspflege mit 2 Pflegegé@ngen in den ersten 3 Jahren, Entfernung von Fichten-
aufwuchs.

- Inden ersten 3-5 Jahren nach der Pflanzung der Laubgehdlze ist darauf zu achten, dass sich eine ausreichende Zahl
an geeigneten Laubgehdlzen etabliert. Grokflachige Ausfalle sind nachzupflanzen.

- Die Pflanzen sind in den ersten 3-5 Jahren jahrlich von hindernder Begleitvegetation mechanisch freizustellen, sofern es
fir ein ungestortes Anwachsen erforderlich ist.

- Sollte sich herausstellen, dass der Verbiss durch das Rehwild die MaRnahme geféhrdet, sind entsprechende MaRinah-
men durchzufiihren, um die Verbisssch@den zu verringern (Flachen- oder Einzelschutz).

Unterhaltspflege:
- Bestandspflege nach den Regeln des naturnahen Waldbaus.
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Die nachfolgende Abbildung gibt einen Uberblick (iber die herzustellende Kompensationsflache:

Abbildung 7:  Kompensationsflache im Gemeindewald Roth (Gemarkung Warmsroth)

(Abbildung unmaBstablich; die Daten/Karten/Produkte wurden unter Verwendung der amtlichen
Geofachdaten des Landschaftsinformationssystems der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz
erzeugt. Sie unterliegen der Open Database Lizenz. Quelle der Fensterkarte: Forsteinrich-
tungswerk Rheinland-Pfalz)
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Ortsgemeinde Roth
Seite 40

5.3

Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung

Bei Umsetzung der in Kapitel 5.2 aufgeflihrten KompensationsmaBnahmen ergibt sich die nachfolgende Eingriffs-/Ausgleichs-Bilanzierung:

(externe Kompensationsflache im Gemeinde-
wald Roth, Abt. 4A / Gemarkung Warmsroth)

Betroffenes Schutzgut bzw. Kompensationsbedarf Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Zeitlicher Verbleibender Kom-
Funktion Ausgleichs- | pensationsbedarf
Umfang | Art Umfang Art erfolg
Schutzgut Pflanzen
Verlust von hervorragenden 6.004 m? Verlust von pauschal geschitzter 6.004 m? Erhalt und Sicherung sowie biotopoptimierte ausgeglichen -
Biotopstrukturen (Wertstufe 6) Méhren-Glatthaferwiese (YEA1 os Weiterentwicklung von hochwertigem Grinland sofort
Ausgleichsverhiltnis 1:1 kk1 kk2 kk3) auf einer Agrarstilllegungsflache
(externe Kompensationsflache; Geltungsbereich
B)
Verlust von hochwertigen Bio- 8.153 m2 Verlust von krauterarmer Glatthafer- 8.153 m? Erhalt und Sicherung sowie biotopoptimierte ausgeglichen -
topstrukturen (Wertstufe 4) wiese (EA1 os kk2 kk3) Weiterentwicklung von hochwertigem Grinland sofort
Ausgleichsverhiltnis 1:1 auf einer Agrarstilllegungsflache
(externe Kompensationsflache; Geltungsbereich
B)
Verlust von mittelwertigen Ein- 1 Stk Verlust eines Laubbaumes junger 1 Stk Anpflanzung von Baumen in der festgesetzten ausgeglichen
zelgehdlzen (Wertstufe 3) Ausprégung (BF3) Randeingriinung > 10 Jahre
Schutzgut Tiere
Verlust von Lebensraum der 14.157 m? | Verlust von extensivem Grlinland 14.157 m? Erhalt und Sicherung sowie biotopoptimierte ausgeglichen
Feldlerche und anderer Boden- Weiterentwicklung von hochwertigem Griinland 5-10 Jahre
briiter auf einer Agrarstilllegungsflache -
(externe Kompensationsflache)
Schutzgut Boden
Verlust der nattirlichen Boden- 14.063 m? | Beanspruchung von Béden und 359 m? Anlage von Offentlichen Griinflachen mit den ausgeglichen 13.704 m?
funktionen durch Neuversiege- Freiflachen durch Neuversiegelung Zweckbestimmungen "Randeingriinung” und 5-10 Jahre
lung (siehe Kapitel 4.3) "Verkehrsbegleitgrin"
13.704 m? Umwandlung einer Fichten-Monokultur in stand- | ausgeglichen -
ortgerechten, naturnahen Laubmischwald < 20 Jahre
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54 Pflanzenliste und Mindestqualitaten flur Pflanzfestsetzungen im o6ffentli-
chen und privaten Raum

Mindestqualitdten Bdume und Straucher:

Folgende Pflanzqualitaten sind mindestens erforderlich:

- Baume I. Ordnung: Hochstamm, 3-mal verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm;
— Béaume II. Ordnung: Heister, 2-mal verpflanzt, 150-175 cm hoch;

- Obstbdume: Hochstamm auf Samlingsunterlage, Stammumfang ab 7 cm, Stammhd&he 160-180
cm;
- Straucher: 2-mal verpflanzt, 60-100 cm hoch.

Grundsétzlich sind vor dem Hintergrund des § 40 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG nur gebietseigene Gehdlze
aus dem Herkunftsgebiet 4 ,Westdeutsches Bergland und Oberrheingraben” entsprechend des ,Leit-
faden zur Verwendung gebietseigener Gehdlze®, des Bundesministeriums fir Umwelt, Naturschutz
und Reaktorsicherheit (2012) zu pflanzen.

Far Pflanzungen im StraBenrandbereich und im Randbereich von Stellplatzen wird die Verwendung
stadtklimatoleranter Laubbaum-Arten empfohlen, die in der GALK-StraBenbaumliste zur Verwendung
auf StraBen- und Parkplatz-Flachen als ,geeignet” oder ,gut geeignet” fir diese Standorte empfohlen
werden, sofern sie als Hochstamm erhaltlich sind und eine MindestgréBe von 8 m (nach den Angaben
dieser Liste) erreichen.

Bei Baumpflanzungen im StraBenrandbereich und im Randbereich von Stellpldtzen muss die durch-
wurzelbare Vegetationstragschicht entsprechend den Anforderungen der ,Empfehlungen fir Baum-
pflanzungen — Teil 2: Standortvorbereitung fir Neupflanzungen, Pflanzgruben und Wurzelraumerwei-
terung, Bauweise und Substrate® der ,Forschungsgesellschaft Landesentwicklung Landschaftsbau
e.V. (FLL)" von 2004 mindestens 12 m3 umfassen.

Mindestqualitét Saatqut:

Das Saatgut hat den Anforderungen der FLL-Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut, Ausgabe 2014 zu entsprechen und hat aus der Herkunftsregion 9 ,Oberrheingraben mit
Saarpfalzer Bergland“ bzw. dem Produktionsraum 6 ,Sudwestdeutsches Berg- und Hugelland mit
Oberrhein und angrenzend” gemai der Gebietseinteilung des Arbeitskreises ,Regiosaatgut” der Uni-
versitdt Hannover zu stammen.

Pflanzenliste:

Béaume I. Ordnung: Béaume Il. Ordnung
Aesculus hippocastanum — Rosskastanie Acer campestre — Feldahorn
Fagus sylvatica — Rotbuche Betula pendula — Sandbirke
Fraxinus excelsior — Esche Carpinus betulus — Hainbuche
Juglans regia — Walnuss Cydonia oblonga — Quitte
Quercus robur — Stieleiche Malus sylvestris — Wildapfel
Tilia cordata — Winterlinde Mespilus germanica — Mispel
Tilia platyphyllos — Sommerlinde Populus tremula — Espe
Ulmus carpinifolia — Feldulme Prunus avium — Vogelkirsche

Prunus padus — Traubenkirsche
Pyrus pyraster — Wildbirne
Sorbus aria— Mehlbeere
Sorbus aucuparia — Eberesche
Sorbus domestica — Speierling
Sorbus torminalis — Elsbeere
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Obstbdume:
Apfel (méglichst Sdmling; vorzugsweise Saatqut der Sorten ‘Grahams Jubildum und “Bittenfelder)
Berlepsch Graue franzosische Renette Prinzenapfel
Bohnapfel Gravensteiner Purpurroter Cousinol
Bolkenapfel Halberstéddter Jungfernapfel Rheinischer Bohnapfel
Schoner von Boskoop Herrnapfel Rheinischer Winterrambour
Brauner Metapfel Hauxapfel Rote Sternrenette
Brettacher Heuchelheimer Schneeapfel Roter Bellfleur
Breuhahn Jakob Lebel Roter Boskoop
Charlamowsky Kaiser Wilhelm Roter Eiserapfel
Danziger Kantapfel Pfirsichroter Sommerapfel Roter Triescher Weinapfel
Gacks Apfel Landsberger Renette Schafnase
Geflammter Kardinal Minister v. Hammerstein Schoner von Nordhausen
Gelber Edelapfel Oldenburg Signe Tillisch
Gewiirzluiken Ontario Weiller Wintertafelapfel
Goldrenette von Blenheim Parkers Pepping Zuccalmaglios Renette
Goldparmine

Birnen (méglichst Sdmling; vorzugsweise Saatqut der “Kirchensaller Mostbirne”)

Alexander Lucas Bosc‘s Flaschenbirne Clapps Liebling
Gellerts Butterbirne Gute Graue Gute Luise
Pastorenbirne Weiler sche Mostbirne Williams Christ

Pflaumen (méglichst Sdmling auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Biihlers Frithzwetschge Graf Althans Hauszwetsche
Liitzelsachser Ortenauer Zimmers Frithzwetschge
Wangenheimer

Kirschen (mdglichst auf Vogelkirschensdmling)

Biittners rote Knorpelkirsche Frithe Rote Meckenheimer Geisepitter
Grof3e Prinzess-Kirsche Hausmiillers Mitteldicke Hedelfinger Riesenkirsche
Schneiders Spite Knorpelkirsche Unterlédnder

Mirabellen, Renekloden (méglichst Sdmiing auf Prunus myrobalana-Unterlage)

Grofe Griine Reneklode Nancymirabelle Reneklode aus Oullins
Straucher:

Berberis vulgaris — Berberitze Rhamnus cathartica — Kreuzdorn
Cornus mas — Kornelkirsche Rhamnus frangula — Faulbaum
Cornus sanguinea — Roter Hartriegel Ribes alpinum — Johannisbeere
Corylus avellana — Hasel Rosa arvensis — Feldrose
Crataegus monogyna — Eingriff. Wei3dorn Rosa canina — Hundsrose
Ligustrum vulgare — Rainweide Rosa rubiginosa — Weinrose
Lonicera xylosteum — Heckenkirsche Rosa pimpinellifolia — Bibernellrose
Prunus mahaleb — Weichselkirsche Sambucus nigra —Holunder
Prunus spinosa — Schlehe Viburnum lantana —Schneeball
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6 Ergebnis der Priifung von in Betracht kommenden anderwei-
tigen Planungsmaoglichkeiten

In der Begriindung wird in Kapitel 1 auf die Erforderlichkeit der Planung eingegangen. Sie berlicksich-
tigt insbesondere die folgenden stadtebaulichen Zielsetzungen:

» ,die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung (...)*gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB,

» die sozialen und kulturellen Bediirfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Bedlirfnisse der
Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen (...)“gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB,

Ldie Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau vorhandener Ortstei-
le(...)"gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB.

In Kapitel 5 der Begriindung wird zudem auf Standortalternativen eingegangen. Alternative Standorte
mit einem geringeren 6kologischen Risiko, die realistisch flr die nun geplante Nutzung in Frage kom-
men, durch Ubergeordnete Vorgaben gedeckt sind und gleichzeitig auch aus umweltrelevanten Aspek-
ten dafirr besser zu bewerten waren, befinden sich in der Gemarkung von Roth nicht. Insbesondere
die hervorragende Verkehrsanbindung war ausschlaggebend fir die gegenstandliche Bebauungspla-
nung.

Auf Grund der GrdéBe und Lage des Geltungsbereiches sowie der genannten Zielsetzungen dréangen
sich aktuell keine anderweitigen Planungsmdglichkeiten auf.

7 Zusatzliche Angaben
71 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren

Technische Verfahren wurden bei der Durchfihrung der Umweltprifung nicht angewandt. Die schutz-
gutbezogenen Bestandserfassungen erfolgen unter Zugrundelegung vorhandener Daten- und Unter-
lagenmaterialien.

Besondere Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben sind dariber hinaus nicht aufge-
treten, sonstige technische Licken oder fehlende Kenntnisse bei der Zusammenstellung des abwa-
gungsrelevanten Materials wurden nicht festgestellt. Die verfigbaren Unterlagen reichten aus, um die
Auswirkungen auf die Schutzgiter im Hinblick auf eine sachgerechte Abwégung ermitteln, beschrei-
ben und bewerten zu kénnen.

7.2 Beschreibung der geplanten MaBnahmen zur Uberwachung der erhebli-
chen Auswirkungen der Durchfihrung des Bauleitplans auf die Umwelt
(Monitoring)

Das sog. Monitoring nach der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB erfasst geman Ziffer 3b) schwer-
punktmaBig die nicht vorhergesehenen ,erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung der Bauleitpla-
nung auf die Umwelt“. § 4c Satz 1 BauGB sieht vor, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltaus-
wirkungen Uberwachen, die auf Grund der Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten, um insbesondere
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln und in der Lage zu sein, geeigne-
te MaBnahmen zur Abhilfe zu ergreifen. Unvorhergesehen sind Auswirkungen, wenn sie nach Art
und/oder Intensitat nicht bereits Gegenstand der Abwagung waren.

Erhebliche und nicht ausgleichbare Umweltauswirkungen sind bei Beachtung der getroffenen Rege-
lungen und Festsetzungen durch die Planung nicht zu erwarten. Auf der Kompensationsflache fir die
beanspruchten Griinlander sollte dennoch regelmafig (ca. alle 5 bis 10 Jahre) durch eine fachkundige
Person gepriift werden, ob die Anforderungen an den Pauschalschutz nach §15 LNatSchG noch er-
fallt werden.
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7.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung der Ergebnisse der Um-
weltprifung

Die Ortsgemeinde Roth (Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg, Kreis Bad Kreuznach) be-
absichtigt die Ansiedlung eines Neubaugebietes am nordwestlichen Rand der Siedlungslage. Um den
Bebauungsplan planungsrechtlich vorzubereiten erfolgt im Parallelverfahren eine Anderung des Fla-
chennutzungsplans der ehemaligen VG Stromberg, die den Geltungsbereich ganz im Westen kiinftig
als Sondergebietsflache und die restlichen zu bebauenden Flachen als Wohnbauflachen darstellen
wird.

Der Bebauungsplan umfasst zwei Teilgeltungsbereiche in der Gemarkung der Gemeinde Roth:

. Der raumliche Geltungsbereich A (ca. 2,9 ha) umfasst das Gebiet des geplanten Neubaugebietes
und befindet sich auf bisher als Acker- und Griinland genutzten Flachen am nordwestlichen Sied-
lungsrand der Ortsgemeinde Roth, die sich vor allem durch eine gute infrastrukturelle Anbindung
auszeichnet.

e Der raumliche Geltungsbereich B (ca. 1,4 ha) umfasst eine Flache fir KompensationsmafBnah-
men zum Ausgleich der Eingriffe in das Schutzgut Pflanzen und Tiere im Osten der Rother Ge-
markung.

Im Geltungsbereich A werden vor allem Allgemeine Wohngebiete (WA), ein Sondergebiet (SO) mit der
Zweckbestimmung ,Photovoltaik / Garagen und Stellplatze’ sowie die zur ErschlieBung erforderlichen
Verkehrsflachen festgesetzt. Darliber hinaus erfolgt die Festsetzung von Offentlichen Griinflachen mit
den Zweckbestimmungen ,Verkehrsbegleitgrin® bzw. ,Randeingriinung‘, ganz im Westen um eine
Baumgruppe die Festsetzung einer Flache mit Erhaltungsbindung fiir Gehdlze, sowie im Nordosten
die Festsetzung eines Staurumkanales zur Ableitung von Oberflachenwasser im Untergrund eines
Wirtschaftsweges.

Durch die Nahe zur westlich des Plangebietes verlaufenden A 61 werden zur Sicherung der gesunden
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse passive SchallschutzmaBnahmen im Allgemeinen Wohngebiet ausge-
I6st, die nach den Vorgaben des vorliegenden Schallgutachtens (GSB 2022) umzusetzen sind.

Die Realisierung des Bebauungsplans ist durch die resultiere Neuversiegelung mit einem Verlust von
Bbéden und landwirtschaftlicher Nutzflache in der GréBenordnung von ca. 1,4 ha verbunden. Auf den
kinftig vollversiegelten Flachen kommt es zu einem Verlust der Lebensraumfunktion fiir Pflanzen und
Tiere, der natiirlichen Bodenfunktionen sowie von Kaltluftproduktionsflachen.

Durch Festsetzung von o6ffentlichen Grunflachen, die verbindliche Vorgabe der wasserdurchlassigen
Bauweise flr Zufahrten, Kfz.-Stellplatze, sonstige Stell- und Lagerflaichen und fuBlaufige Wege im
Allgemeinen Wohngebiet, sowie die Festsetzung von Grundfldchenzahlen und absoluten Grundfla-
chen, wird der Versiegelungsgrad und somit der Eingriff weitestmdglich minimiert.

Der einzige Gehdlzbestand in Form einer Baumgruppe auf ca. 110 m2 im Westen des Plangebietes
wird gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB zum Erhalt festgesetzt.

Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von Schutzgebieten natur-, wasser-, oder denkmalschutz-
rechtlicher Art.

In den beanspruchten Griinlandern des Plangebietes wurden jedoch auf Teilflachen von insgesamt
rund 6.000 m2 nach §15 LNatSchG pauschal geschitzte Magere Flachland-Mahwiesen nachgewie-
sen. Die Uberplanung der betreffenden Biotope erfordert nach § 30 Abs. 3 BNatSchG eine Befreiung
von den Verboten des § 15 Abs. 1 LNatSchG in Anlehnung an § 30 Abs. 2 BNatSchG durch eine na-
turschutzrechtliche Genehmigung, die in enger Abstimmung zwischen Planer, Biologen und Kreisver-
waltung erwirkt werden konnte. Ausschlaggebend hierfir ist der Nachweis, dass die Eingriffe in aus-
reichendem Umfang ausgeglichen werden kénnen. Hierfir liegt eine Beurteilung des Griinlandes samt
Ausgleichskonzeption durch das Biro VIRIDITAS vor. Der Ausgleich der beanspruchten Grinlander im
Gesamtumfang von ca. 1,4 ha erfolgt Uber die langfristige Sicherung und biotopoptimierte Weiterent-
wicklung von extensiv genutztem Griinland auf einer Agrarstilllegungsflache im Osten der Gemeinde
Roth. Die Kompensationsflache wird als weiterer Geltungsbereich B des Bebauungsplans planungs-
rechtlich gesichert.

Auf der gleichen Flache werden zudem die Verluste von hochwertigen Wiesenlebensrdume der Rote-
Liste-Art Feldlerche kompensiert, fir die nach Aussagen des Artenschutzrechtlichen Gutachtens
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(WILHELMI 2020) eine hohe Besiedlungserwartung im Plangebiet besteht. Weitere Tierarten mit pla-
nungsrelevanten Schutzstatus sind von der Planung nicht betroffen; die biologische Vielfalt im Gebiet
ist insgesamt als eher gering einzustufen.

Der versiegelungsbedingte Verlust von Bdden in der GréBe von ca. 1,4 ha kann Uber die Festsetzung
von Offentlichen Griinflachen nur zu geringen Teilen von ca. 360 m2 im Plangebiet selbst ausgegli-
chen werden. Auf diesen neuentstehenden Grinflachen erfolgt eine Regeneration des Bodens sowie
eine dauerhafte Sicherung der spezifischen Bodenfunktionen. Die vollstindige Kompensation der
Eingriffe in das Schutzgut Boden erfolgt Uber die Aufwertung einer Fichten-Monokultur zu einem na-
turnahen Laubmischwald auf einer ca. 1,37 ha groBBen externen Flache des Rother Gemeindewaldes
in der Gemarkung Warmsroth. Die MaBnahme wird Gber vertragliche Regelungen rechtlich gesichert.

Die Umsetzung des Vorhabens ist durch die Neuversiegelung von ca. 1,4 ha mit einer Reduzierung
der Grundwasserspeisung sowie eine Verscharfung des Oberflachenabflusses auf den betroffenen
Flachen verbunden. Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser sind jedoch nicht zu
konstatieren. Zur gesetzes- und richtlinienkonformen Oberflachenwasserbewirtschaftung wurde eine
Entwéasserungsfachplanung erstellt. Vorgesehen ist insbesondere die Herstellung eines hinreichend
dimensionierten Stauraumkanals, dessen Uberlauf in das Gewasser ,Briickelchen“ in der Talmulde
ca. 150 m noérdlich des Geltungsbereiches abzuleiten ware. Hierzu wurde der Wirtschaftsweg zwi-
schen dem geplanten Baugebiet und dem genannten Gewasser in den Geltungsbereich einbezogen
und als Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung ,Wirtschaftsweg / Unterirdischer Stauraumkanal®
festgesetzt.

Dem Verlust an Kaltluftproduktionsflachen wird durch die Festsetzungen zur inneren und &uBeren
Begriinung des Geltungsbereiches entgegengewirkt. Mittel- bis langfristig werden somit bioklimatische
Gunstwirkungen erzielt, die Uberwarmungseffekten entgegenwirken und die Luftqualitat erhdhen.
Durch die festgesetzten Grundflachenzahlen und absoluten Grundflachen wird der Eingriff in die
Durchliftungsverhaltnisse minimiert.

Durch Festsetzung eines Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,Photovoltaik / Garagen und Stell-
platze® ergibt sich zudem ein positiver Beitrag zum Klimaschutz durch die CO2-neutrale Energiepro-
duktion.

Durch die Errichtung der Baukdrper verandert sich das Orts- und Landschaftsbild am westlichen Sied-
lungsrand von Roth und fiihrt zu einer Umgestaltung des durch Acker- und Grinlandflachen bestimm-
ten Plangebiets. Die AuBenwirkung der Baukérper des Allgemeinen Wohngebietes wird durch ent-
sprechende Festsetzungen zum Maf der baulichen Nutzung auf ein Minimum reduziert. Durch die
festgesetzte Randeingrinung wird das Allgemeine Wohngebiet gegeniiber dem Sondergebiet mit den
moglicherweise unerwiinscht reflektieren Photovoltaikanlagen abgeschirmt.

Unter Zugrundelegung der beschriebenen Vermeidungs- und VerminderungsmaBnahmen sowie der
dargelegten KompensationsmaBnahmen verbleiben bei Realisierung des Bebauungsplans letztlich
keine entscheidungserheblichen Auswirkungen auf die umweltprifungsrelevanten Schutzguter.
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