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Langenlonsheim Bebauungsplan ,,PestalozzistraBe Il
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der Planzeichnung wird Folgendes textlich festgesetzt:

A.
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1.1.2

1.1.3
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211
21.2
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221

2.3
231

24
241

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMAR § 9 BAUGB 1.V.M. §8 1 BIS 23 BAUNVO

Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO)

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR § 4 BauNVO
Zulassig sind geman 8 4 Abs.2 BauNVO:

=  Wohngebaude

= nicht storende Handwerksbetriebe

Folgende nach § 4 Abs. 2 BauNVO vorgesehene allgemein zuldssigen Nutzungen sind
gemal § 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. § 31 BauGB nur ausnahmsweise zulassig

= die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank und Speisewirtschaften
sowie

=  Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Folgende nach § 4 Abs. 3 BauNVO vorgesehenen Ausnahmen werden gemaf § 1 Abs.
6 Nr.1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans:

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

= sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe,
=  Anlagen fur Verwaltungen,

= Gartenbaubetriebe sowie

=  Tankstellen.

Malf3 der baulichen Nutzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Grundflachenzahl (GRZ) (§ 17 und § 19 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die maximal zuldssige GRZ 0,4.

Erganzend wird bestimmt, dass gemanR § 19 Abs. 4 S. 2 BauNVO die zulassige Grund-
flache durch die in § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis maximal 0,5
Uberschritten werden darf.

Geschossflachenzahl (GFZ) (8 17 und § 20 BauNVO)
Im Allgemeinen Wohngebiet betragt die maximal zulassige GFZ 0,8.

Zahl der Vollgeschosse (8 16 und § 20 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet wird die Zahl der Vollgeschosse mit zwei (Z=I1) als Hochst-
mal’ festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

Im WA 1 wird als Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
die Bestandshdhe an der in der Planzeichnung als ,Bezugspunkt fur die Festsetzung
der Hohe baulicher Anlagen® H1 bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinatensystem
ERTS89 / UTM Zone 32: X=32420669.0205 Y=5527861.2489) bestimmt.
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Im WA 2 wird als Bezugspunkt 0,0 m fir die Festsetzungen zur Héhe baulicher Anlagen
die Oberkante Fertigausbau an der in der Planzeichnung als ,Bezugspunkt fur die Fest-
setzung der Héhe baulicher Anlagen® H2 bezeichneten Koordinate (UTM-Koordinaten-
system ERTS89 / UTM Zone 32: X=32420618.8075 Y=5527886.5038) bestimmt.

Im WA 3 wird als Bezugspunkt 0,0 m fiir die Festsetzungen zur Hohe baulicher Anlagen
die Oberkante Fertigausbau der das Gebaude erschlie3enden offentlichen Verkehrs-
flache, gemessen an der Stralienbegrenzungslinie, zu messen in Gebaudemitte senk-
recht zur Strallenbegrenzungslinie, bestimmt.

Die festgesetzten maximalen Traufhthen (Thmax.) werden definiert als das senkrecht
an der AuRenwand gemessene Mal3 zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und der
Schnittkante der AuRenwand mit der Oberkante Dachhaut.

Die zulassige max. Traufhohe ist auf allen Traufseiten einzuhalten.

Die festgesetzten maximalen Gebdudehthen (Ghmax.) werden definiert als das senk-
recht an der AuRenwand gemessene Mal3 zwischen dem Bezugspunkt 0,0 m und dem
oberen Punkt der Dachkonstruktion.

Die Firsthéhe von Zwerchhausern und Dachaufbauten darf die Firsthéhe des Haupt-
daches nicht Uberschreiten.

Folgende maximale Trauf- und Geb&audehdhen werden festgesetzt:

= Die zulassige max. Traufhéhe betragt 5,00 m

= Die zuléssige max. Gebaudehothe betragt 9,50 m

Hinweis: Die diesbezlglich mafl3gebliche Hohe ist der StralRenplanung (Lageplan, HO-
henplan, Regelquerschnitte und Querprofile, siehe Anlage 1 der Textfestsetzungen) zu
entnehmen.

Bauweise, tUiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen sowie die
Stellung baulicher Anlagen (8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemal § 22 Abs. 2 BauNVO als offene Bauweise festgesetzt. Es
sind nur Einzelh&user zulassig.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der Plan-
zeichnung durch Baugrenzen im Sinne von § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

Stellung baulicher Anlagen
Siehe Planzeichnung

Nebenanlagen

Erganzend wird entsprechend § 23 Abs. 5 BauNVO bestimmt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowohl innerhalb, als auch aul3erhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zuléssig sind, nicht jedoch zwischen Stral3enbegrenzungslinie der
Stral3e, durch die das Gebaude erschlossen wird, und stralenseitiger Baugrenze. Aus-
genommen hiervon sind Standplatze fir Millbehalter, Fahrradabstellanlagen, Zister-
nen sowie Luft-Wasser-Warme Pumpen.

Sofern in einem Teilbereich eines Grundstiicks zur Einhaltung des seitlichen Grenzan-
standes kein Baufenster festgesetzt ist, missen Nebenanlagen zur Stral3enbegren-
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zungslinie denselben Abstand einhalten wie das Baufenster des jeweiligen Grund-
stucks. Ausgenommen hiervon sind Standpléatze fur Mullbehélter, Fahrradabstellanla-
gen, Zisternen sowie Luft-Wasser-Warme Pumpen.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind sowohl innerhalb als
auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflache zulassig.

Zur Befestigung der Stellplatze sowie der Zufahrten zu Uberdachten Stellplatzen und
Garagen sind nur versickerungsfahige Materialien (z.B. breitfugiges Pflaster) mit einem
Abflussbeiwert von héchstens 0,7 zuldssig. Auch der Unterbau ist entsprechend was-
serdurchlassig herzustellen.

Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebaude sind maximal zwei Wohnungen zuléssig.

Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

siehe Planzeichnung

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft i.V.m. Festsetzungen fur das Anpflanzen sowie fir
den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (8 9 Abs.1 Nr.
20i.V.m. Nr. 25 aund b BauGB)

MalRnahme M1 - Ortsrandbegrinung
Die in der Planzeichnung mit M1 gekennzeichnete Flache ist wie folgt zu entwickeln:

Die Flache ist mit einer zweireihigen Hecke aus heimischen, standortgerechten Stréu-
chern und Baumen Il. Ordnung gemalf Pflanzliste 1 (siehe Kap. E) zu bepflanzen.

Die Geholze sind in diesem Zusammenhang in der Regel in einem Abstand von 1,5 m
versetzt zueinander zu pflanzen. Die beiden Reihen sind in einem Abstand von 1 m
zueinander zu pflanzen. Die Pflanzung der Gehdlze hat spatestens im auf die Bezugs-
fertigkeit des Wohngebaudes nachfolgenden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzver-
pflichtung dauerhaft zu unterhalten. Ausfélle sind gleichartig zu ersetzen.

Der gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB festgesetzte Baum ist dauerhaft zu erhalten und
wahrend Baumalnahmen zu schitzen.

PflegemalRnahmen sind ausschlie3lich im gesetzlich vorgegebenen Zeitraum von Ok-
tober bis Februar durchzufiihren. Ein ,auf den Stock setzen® ist grundsatzlich zu ver-
meiden, um die Sichtschutzwirkung sowie die landschaftliche Einbindungswirkung der
Pflanzung dauerhaft zu gewahrleisten.

Auf die Berucksichtigung der gemald Nachbarrechtsgesetz erforderlichen Grenzab-
stande wird verzichtet.

Mallnahme M2 - Gestaltung der nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen

Pro Baugrundstick ist mindestens ein heimischer Obstbaum (gemaf Pflanzliste 1 Kap.
E) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

Die Pflanzung hat spéatestens im auf die Bezugsfertigkeit des Wohngeb&audes nachfol-
genden Jahr zu erfolgen und ist mit Ersatzverpflichtung dauerhaft zu unterhalten.
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7.1.1
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Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind, soweit sie
nicht als Grundstuckszufahrt, Stellplatz oder flir sonstige zulassige Nutzungen benétigt
werden, unversiegelt zu lassen und landschaftspflegerisch bzw. gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

Vorgarten sind wasseraufnahmeféahig zu belassen bzw. herzustellen, zu begriinen und
zu bepflanzen. Flachenversiegelungen sowie die flachige Gestaltung und Belegung mit
Kies, Schotter o.4. Steinmaterial sind unzulassig. Ausgenommen hiervon sind die
Hauszugéange und -zufahrten sowie die planungsrechtlich zulassigen Flachen fur Stell-
platze und Nebenanlagen. Als Vorgarten gilt hierbei die Flache zwischen Hausfront und
StralRenverkehrsflache.

Hinweis: Die Ausbringung von Nist- / Fledermauskasten sowie Insektenhotels wird
empfohlen.

Flachen fur Aufschuttungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des Stra-
Renkorpers erforderlich sind (8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StralRenkdrpers oder von Fulwegen erforderliche Béschungen,
Stutzmauern oder unterirdische Stitzbauwerke (Rickenstiitzen) sind auch, soweit sie
auRRerhalb der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Baugrundstiicken zulas-
sig.

In diesem Zusammenhang sind bauliche Nutzungen / MalZnahmen im Bereich der B6-
schungen, Stitzmauern oder unterirdischen Stutzbauwerke unzulassig, wenn hier-
durch die konstruktive Hilfsfunktion fur den Stra3enkdrper nicht mehr erfillt werden
kann.

Hinweis: Die hierfur erforderlichen Flachen sind der StralRenplanung (Lageplan, Ho-
henplan, Regelquerschnitte und Querprofile, siehe Anlage 1 der Textfestsetzungen) zu
entnehmen.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(SATZUNG UBER ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN IM RAHMEN DES BEBAUUNGSPLANES)

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan ge-
man § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Landesbauordnung (LBauO) Rheinland-Pfalz.

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist deckungsgleich mit dem r&umlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 LBauO)

Dachform und -neigung (8 88 Abs.1 Nr.1 LBauO)
Hauptgebaude sind mit geneigten Dachern zu versehen.
Fur Hauptgebaude mit geneigten Dachern betragt die Mindestdachneigung 20°.

Fur Hauptgebaude mit einem einhiftigen Dach ist ausschlieB3lich eine Dachneigung
zwischen 10° und 20° zul&ssig.
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1.1.4
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geneigtes Dach mit First einhiiftiges Dach

Bei Gebauden mit einem einhiftigen Dach darf der Dachiberstand am First max.
1,00 m, gemessen in der Horizontalen, betragen.

=
1.0l]|m
|

|

Erlauterungsskizze

Die festgesetzten Dachneigungen und Dachformen gelten nicht fir untergeordnete Ge-
baudeteile sowie Garagen/Carports und Nebenanlagen i.S. des § 14 Abs. 1 BauNVO.
Einhiftige Dacher (Pultdacher) als Dachform fur Garagen und Nebenanlagen sind je-
doch nur zulassig, wenn der First des Pultdachs auf das Baugrundsttick selber orien-
tiert ist.

Materialien im Dachbereich / Begrinung von Dachern

Als Dacheindeckung sind nur nicht glanzende Materialien zuldssig. Dachbegrinungen
sind uneingeschrankt zuldssige Materialien im Dachbereich.

Hinweis: Es wird empfohlen, flachgeneigte Dacher zu begrinen.

Die Begrunung kann durch Ansaat oder Bepflanzung gemaR Pflanzliste (siehe Kapi-
tel E) erfolgen.

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung

Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwassergewinnung auf dem Dach sind - unab-
hangig von ihrer konstruktiv bedingten Farbgebung - uneingeschrankt zulassig.

Die maximale Gebaudehdhe darf durch Anlagen zur Energie- sowie zur Warmwasser-
gewinnung nicht Uberschritten werden.

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke
(8 88 Abs. 1 Nr. 3 LBauO)

Vorgéarten dirfen nicht als Arbeits- oder Lagerflache genutzt werden.
Erganzend siehe auch MalRBnhahme M2 (Kapitel A Punkt 6).

Stiitzmauern und sonstige Mauern auf einem Baugrundstiick
(8 88 Abs.1 Nr.3 LBauO)

Stitzmauern (d.h. Mauern, die dem Abfangen von bergseitig anfallendem Erddruck
dienen) und sonstige Mauern auf einem Baugrundstick sind jeweils nur bis zu einer
Hoéhe von max. 1,20 m zulassig und mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m
untereinander einhalten.
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4

41.1

5.1.1

Sonstige bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 88 Abs.1 Nr.1 und Nr.3
LBauO)

Mullbehélter sind, soweit sie nicht in das Gebaude integriert werden und vom 6ffentli-
chen StraBenraum aus einsehbar sind, mit einem Sichtschutz zu umgeben. Dies gilt
auch fur Abfallsammelplatze.

Zahl der notwendigen Stellplatze nach § 47 LBauO (§ 88 Abs.1 Nr. 8 LBauO)

Gemal § 88 Abs. 1 Nr.8 LBauO wird festgesetzt, dass je Wohneinheit mindestens 2
Stellplatze (Stellplatze, Carports oder Garagen) auf dem Baugrundstiick herzustellen
sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN GEMAR § 9 ABS. 6 BAUGB
HIER: REGELUNGEN NACH LANDESWASSERGESETZ

Nachrichtliche Ubernahme von gemeindlichen Regelungen zum Anschluss- und Be-
nutzungszwang (8 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. § 58 Abs. 2 LWG i.V.m. der Allgemeinen
Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg).

Die Vorschriften der nachrichtlich ilbernommenen Entwasserungssatzung ,Allgemeine
Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg“ sind zu
beachten.

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN OHNE FESTSETZUNGSCHARAKTER

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des 8§ 89 LBauO handelt, wer den Festsetzungen der nach
8§ 88 LBauO i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB erlassenen Bauvorschriften zuwiderhandelt.

Zuordnung von Ausgleichsflachen

Zur Kompensation der entstehenden Eingriffe im Allgemeinen Wohngebiet durch Uber-
planung der im Rahmen des Bebauungsplanes ,Im Klopp, 1. Anderung“ (10/2006) aus-
gewiesenen Kompensationsflache mit einer GréR3e von 80 m2 und einem Ausgleichs-
bedarf! von 160 m2 werden die auf einer Teilflache des Flurstiicks 12/11 der Flur 25
(Gemarkung Langenlonsheim, Gem.-Nr. 1924) (Grof3e der Teilflache ca. 540 m?)
durchzufiihrenden MalRhahmen zugeordnet.

Auf der Flache sind im Suden zum angrenzenden Flurstick Nr. 13/3 hin 6 Wildobst-
baume (Hochstamm) zu pflanzen. Die B&aume sind in einem Abstand von je 10 m zuei-
nander zu pflanzen. Abgéangige Obstb&aume sind gleichartig nachzupflanzen. Die Ge-
holze sind gegen Wildverbiss zu sichern.

Die Sicherung der Flachen erfolgt im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages zwi-
schen Ortsgemeinde und Kreisverwaltung / UNB.

Vermeidung von Verbotstatbestdnden gemal § 44 BNatSchG

Als MalRBhahme zur Vermeidung des Eintretens des Tétungsverbotes gemal § 44 Abs.
1 Nr. 1 BNatSchG, des Stérungsverbotes gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG sowie
des Beschadigungsverbotes nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG sind Rodungsarbeiten
auf den gesetzlich vorgeschriebenen Zeitraum Oktober bis Februar zu beschréanken.

1 In Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehdrde Bad Kreuznach wird aufgrund der nicht ausgefiihrten
KompensationsmalRnahme und des dadurch entstehenden time-lag-Effekts ein Ausgleichsfaktor von 2 ange-
setzt, wodurch ein Kompensationsbedarf von 160 m2 bedingt wird.
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Sind Fallungen aulRerhalb dieses Zeitraumes unvermeidbar, so ist dies mit der Unteren
Naturschutzbehorde abzustimmen.

Die Gras-/Krautbestande sind ebenfalls in diesem Zeitraum zu beseitigen.

Bei Baubeginn wahrend der Brutzeit (Marz bis August) ist die Vegetation ab Méarz ein-
mal monatlich zu beseitigen, um das Gelande fir Bodenbruter unattraktiv zu halten.

4 Hinweise zum Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a.
DIN 1054, DIN 4020, DIN 4124, DIN EN 1997-1 und -2) zu berlcksichtigen.

Objektbezogene Baugrunduntersuchungen werden fir alle geplanten Bauwerke emp-
fohlen.

5 Hinweise zum Schutz des Oberbodens

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 (Verwertung von Bodenma-
terial) und der DIN 18915 (schonender Umgang mit Oberboden) zu berticksichtigen.

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der Oberboden abzuschieben und fachgerecht bis zur
Wiederverwendung zu lagern, um seine Funktion als belebte Bodenschicht und Sub-
strat zu erhalten. Er darf nicht durch Baumaschinen verdichtet, mit Unterboden ver-
mischt oder Uberlagert werden. Die Vorgaben der DIN 18915 (schonender Umgang mit
Oberboden) sowie der DIN 19731 (Verwertung von Bodenmaterial) sind zu beachten,
siehe auch § 202 BauGB. Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen ist unbedingt zu ver-
meiden.

Anfallender, unbelasteter Erdaushub ist einer Wiederverwertung zuzufiihren und so-
weit wie moglich auf dem Baugrundstiick selbst zur griinordnerischen Gestaltung (z.B.
Modellierungen) zu verwenden. Ist dies nicht mdglich, soll Uberprift werden, ob sons-
tige, maglichst ortsnahe Verwendungsmdoglichkeiten zur Verfigung stehen.

6 Gringestaltung und Grenzabstande

Soweit der vorliegende Bebauungsplan nichts anderes regelt oder im Sinne des § 1
LNRG nichts anderes vereinbart wurde, ist auf die Einhaltung der Grenzabstande nach
dem Nachbarrechtsgesetz Rheinland-Pfalz (88 44 - 47) zu achten. U.a. folgende
Grenzabstande sind im Nachbarrechtsgesetz dargelegt:

Baume (ausgenommen Obstbaume): Beerenobststraucher:
- sehr stark wachsende Baume: 4,00 m* - Brombeerstraucher 1,00 m
- stark wachsende Baume 200m - alle ubrigen Beerenobststraucher 0,50 m
- alle Ubrigen Baume 1,50 m Hecken:
Obstbaume: - Hecken bis zu 1,0 m Hoéhe 0,25 m
- Heck i 1 Hoh
- Walnusssamlinge 4,00 m* ecken bfs 2u'1,5m Hohe 0,50 m
- Hecken bis zu 2,0 m Hoéhe 0,75 m
- Kernobst, stark wachsend 2,00 m . . .
- Hecken Uber 2,0 m Hohe einen um das Maf3
- Kernobst, schwach wachsend 1,50 m .. ..
der Mehrhéhe gro-
Stréucher (ausgenommen Beerenobststraucher): 3eren Abstand als
- stark wachsende Straucher 1,00 m 0,75m
- alle Gbrigen Straucher 0,50 m

*Ausgenommen sind sehr stark wachsende Baumarten in den Féllen des § 44 Nr. 1 a (Ausnahme: Pappel-
Arten - Populus) und Nr. 2 a Wallnuss-Samlinge, bei denen der 1,5-fache Abstand einzuhalten ist.
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7

Hinweise beziglich der Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Ab-

fallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz weist darauf hin, dass angesichts der Lage im ab-

gegrenzten Trinkwasserschutzgebiet ,Langenlonsheim/Laubenheim® folgende Vorga-

ben zu beachten sind:

= Fur die Verlegung der Abwasserleitungen sind die Anforderungen des ATV/DVGW
Arbeitsblattes A 142 ,Abwasserkanale und -leitungen in Wasserschutzgebieten® zu
beachten.

= Fir die sichere Ableitung des anfallenden Abwassers sind zu dem die Anforderun-
gen der DIN 1986 T 30 an das Rohrmaterial und die Uberwachung auch fiir Grund-
stiicksentwéasserungsanlagen einzuhalten.

= Das von metallisch blanken Dacheindeckungen abflieRende Niederschlagswasser
darf aufgrund der in Lésung gehenden Metalle nicht Uber die belebte Bodenzone
versickert werden und ist entsprechend zu behandeln (s. auch DWA Merkblatt M
153 unter Pkt. 5.3.2).

= Die Lagerung wassergefahrdender Stoffe muss nach der in Rheinland-Pfalz glltigen
,Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen“ (Anla-
genverordnung - AwSV) erfolgen.

= Verfillungen und Aufschittungen dirfen nur mit einwandfreiem, nicht verunreinig-
tem Bodenmaterial erfolgen, das am Ort des Einbaus nicht zu schadlichen Boden-
veranderungen fuhrt. Fur die Aufbringung von Bodenmaterial in oder auf die durch-
wurzelbare Bodenschicht gelten die Anforderungen des § 12 BBodSchV (Vorsorge-
werte bzw. fur andere Parameter die ZO-Werte der LAGA M 20, TR Boden vom
05.11.2004). Die genannte Anforderung gilt auch als eingehalten, wenn das Boden-
material aus natirlich anstehender Schichtung gewonnen wurde, bei der schadliche
Kontaminationen aus anthropogenen Einfliissen nicht zu erwarten sind.

= Bohrungen, z. B. fur Erdwarme und Brunnen zur Gartenbewasserung, stellen eine
Gefahr flr das Grundwasser dar und dirfen nicht durchgefihrt werden.

Hinweise zum Umgang mit Niederschlagswasser

Die Vorgaben der Entwasserungssatzung ,Allgemeine Entwasserungssatzung der
Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg“, insbesondere der Anhang 1 ,Ent-
wasserungsgebiete/Entsorgungssysteme” sind zu beachten.

Demnach sind die dort aufgefiihrten Retentionsvolumen Ves=2m?3/100m? A, und Dros-
selabflisse Q4=0,1l/s/100m? A, bindend.

Hinweis: Der Nachweis hierzu ist im Rahmen des Entwasserungsantrags zum Bauan-
trag zu erbringen.

Es wird empfohlen, das auf den privaten Grundstiicken anfallende unverschmutzte
Oberflachenwasser einschlie3lich des Dachflachenwassers auf dem Grundstiick zu-
rickzuhalten und einer Wiederverwendung z.B. zur Garten- bzw. Freiflachenbewasse-
rung zuzufihren.

Drainagewasser darf nicht ins Kanalsystem eingeleitet werden. Die Einleitungsbe-
schrankungen der Allgemeinen Entwasserungssatzung der Verbandsgemeinde sind
einzuhalten.
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Fur die Planung und den Bau von Regenwassernutzungsanlagen ist die DIN 1989, Teil
1 zu bericksichtigen. Die Inbetriebnahme der Regenwassernutzungsanlage ist ent-
sprechend der Bestimmungen der Trinkwasserverordnung dem 6rtlichen Wasserver-
sorger zu melden, um eine negative Beeinflussung des Trinkwassersystems auszu-
schliel3en. In diesem Zusammenhang

= dirfen keine Verbindungen zum Trinkwassernetz hergestellt werden;

= sind samtliche Leitungen im Gebaude mit der Aufschrift/Hinweisschild ,Kein Trink-
wasser” zu kennzeichnen.

= sind bei der Installation die Technischen Regeln, hier insbesondere die DIN 1988
sowie die DIN 1986 und DIN 2001 zu beachten.

= gilt gemaf TrinkwV eine Anzeigepflicht fir Regenwassernutzungsanlagen in Haus-
halten gegeniiber dem Gesundheitsamt.

Hinweise zum Schutz vor Aul3engebietswasser

Der Geltungsbereich liegt gemaf der ,Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach Starkre-
gen“ des Landesamts fur Umwelt Rheinland-Pfalz nicht in einem ,Entstehungsgebiet
Sturzflut nach Starkregen“?. Gleichwonhl sollte ein Bauherr aufgrund der topografischen
Lage geeignete MalRnahmen zum Eigenschutz vor Aul3engebietswasser vornehmen.
Der Schutz vor AuBengebietswasser hat auf den einzelnen Baugrundtiicken zu erfol-
gen. Um eine potenzielle Gefahrdung des geplanten Baugebietes durch AuRengebiets-
wasser bei Starkniederschlagen soweit wie mdglich zu reduzieren, ist aufgrund der im
Siuden des Plangebietes angrenzenden, geneigten Topografie am sudlichen Plange-
bietsrand eine drei Meter breite Flache mit Pflanzbindungen vorgesehen. In dieser Fla-
che ist die Anlage eines Erdwalls zum Schutz vor Aul3engebietswasser empfohlen.
Weitere MalRnahmen stellen z.B. Barrieren an Gartentlr und Terrasseneingangen dar.

Die Untere Wasserbehotrde empfiehlt weiterhin im Rahmen der friihzeitigen Beteili-
gung, die Gebaudegrindungen und Kellerbereiche mit entsprechendem Schutz vor
Grundwasser und Staunasse bzw. drickendem Wasser auszustatten.

Allgemeine Hinweise zum Schutz von Kabeltrassen und Leitungen / zur Koordi-
nation der Leitungsarbeiten und zu ErschlieBungsmalRnahmen

Im Hinblick auf eine modgliche gemeinsame Nutzung des unterirdischen Raums durch
Baume und Leitungen sind bei Neupflanzung von Baumen bzw. Neubau von unterirdi-
schen Leitungen sowie Anderungen im Bestand die einschlagigen DIN-Vorschriften
(DIN 18920 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflanzen-
bestanden und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® und DIN 1998 ,Unterbringung
von Leitungen und Anlagen in 6ffentlichen Flachen, Richtlinien fur die Planung“) sowie
die Merkblatter der Deutschen Vereinigung flr Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall
(DWA) (Merkblatt ,DWA-M 162“), des Deutschen Vereins des Gas- und Wasserfaches
(DVGW) (,DVGW-Merkblatt GW 125%) sowie der Forschungsgesellschaft fur Stralen-
und Verkehrswesen (FGSV) (Merkblatt ,FGSV Nr. 939%) zum Thema ,Baume, unterir-
dische Leitungen und Kanale® zu beachten.

Andernfalls sind auf Kosten des Verursachers, in Absprache mit dem jeweiligen Lei-
tungstrager, geeignete MalRhahmen zum Schutz der Leitungen (z.B. Einbau von Trenn-
wanden) zu treffen.

2

Karte 5: Gefahrdungsanalyse - Sturzflut nach Starkregen des Landesamts fur Umwelt Rheinland-Pfalz, Ent-
wurf, 01/2020
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Im Rahmen von ErschlieBungs- und BaumalRhahmen ist die jeweils bauausfiihrende
Firma auf ihrer Erkundigungspflicht nach vorhandenen Versorgunganlagen hinzuwei-
sen.

Die Trager der Ver- und Entsorgung sind friihzeitig iber den Beginn der Erschlie3ungs-
und Baumal3nahmen zu unterrichten.

Hinweis zu Stromversorgungsleitungen auf den Grundstiicken

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der Erschlie3ung
des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen Anschlussleitungen an das 6ffentliche Stromver-
sorgungsnetz angeschlossen werden, die spéter bis zu den Neubauten verlangert wer-
den. Die Kabel stehen unter elektrischer Spannung.

Uberprifungen und Arbeiten an Leitungen werden dem Netzbetreiber oder von ihm
beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten in Kabelnéhe darf erst
nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden (planauskunft-rnh@west-
netz.de).

Hinweise zur Glasfaseranbindung

Die Westnetz GmbH weist darauf hin, dass die Baugrundstiicke bei der Erschlie3ung
des Baugebietes mit ca. 1,5 m langen Technikrohren erschlossen werden, die spater
bis zu den Neubauten verlangert werden. Hierliber besteht die Mdglichkeit einer spé-
teren Glasfaseranbindung.

Uberprufungen und Arbeiten an den Rohren werden dem Netzbetreiber oder von ihm
beauftragten Unternehmen jederzeit gestattet. Mit Bauarbeiten im Naherungsbereich
der Technikrohre darf erst nach Abstimmung mit dem Netzbetreiber begonnen werden
(planauskunft-rnh@westnetz.de).

Hinweise zu einer bestehenden Wasserleitung

Innerhalb der Parzelle 116 befindet sich eine Wasserleitung des Zweckverbands Was-
serversorgung Trollmihle. Diese Leitung kann nach Auskunft des Zweckverbands im
Rahmen der ErschlieRungsarbeiten verlegt werden.

Der Zweckverband bittet um rechtzeitige Mitteilung, da gezielt Material bestellt werden
muss.

Hinweise zur Aufstellung von Abfallsammelbehéltern

Die StichstraRe kann nicht von Abfallsammelfahrzeugen befahren werden, da keine
ausreichende Wendemoglichkeit vorhanden ist. Die Abfallsammelbehélter der an diese
Verkehrsflache angebundenen Grundstiicke sind daher am Abfuhrtag in den Kreu-
zungsbereich der Pestalozzistral3e zur Abholung bereitzustellen.

Die Abfallsammelbehélter sind so zu platzieren, dass eine Beeintrachtigung des Ful3-
ganger- und des StraRenverkehrs ausgeschlossen ist.

Hinweise zu Altablagerungen / Altlasten

Altablagerungen oder sonstige schadliche Bodenbelastungen sind weder bei der Ge-
meinde Langenlonsheim noch bei der Verbandsgemeinde Langenlonsheim-Stromberg
bekannt.

Gemal 8§ 5 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz (LBodSchG) gilt die Anzeigepflicht von
schéadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten.
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Sollten wider Erwarten bei Baumal3nahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmill etc.) an-
getroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkei-
ten) ergeben, ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz, umgehend zu informieren.

Ebenso ist der Fachbehdrde mitzuteilen, wenn sich Informationen oder Erkenntnisse
Uber abgelagerte Abfélle (Altablagerungen), stiligelegte Anlagen, bei denen mit um-
weltgefahrdenden Stoffen umgegangen wurde (Altstandorte) oder gefahrverdachtige
Beeintrachtigungen der Bodenfunktion wie z. B. Schadstoffverunreinigungen, Boden-
verdichtungen oder -erosionen (Verdachtsflachen bzw. schadliche Bodenverénderun-
gen) ergeben.

Hinweise zu Denkmaélern und archaologischen Funden

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchaologie,
AuR3enstelle Mainz teilt im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mit, dass im Geltungs-
bereich bislang keine arch&ologischen Funde oder Befunde bekannt sind. Sie weist
jedoch darauf hin, dass der Graberfeldplan des bekannten frankischen Graberfeldes
an der sidlichen Grenze aber eindeutig darauf schlieRen lasst, dass sich zumindest in
der sudostlichen Ecke des Areals weitere frankische Graber befinden. Von einem Vor-
handensein archéologischer Befunde kdnne also ausgegangen werden, es kdnne nicht
ausgeschlossen werden, dass sich die Ausrichtung des Gréberfeldes im Laufe der
Jahrhunderte anderte. Auf Empfehlung der Direktion wurde eine geophysikalische
Prospektion beauftragt und durchgefiihrt. Im stidoéstlichen Teil des Geltungsbereichs
wird derzeit Holz gelagert, dieser Bereich konnte nicht sondiert werden. Eine Nachbe-
gutachtung fur diesen Teilbereich ist ebenfalls geplant.

Die Ergebnisse der Sondagen sollen dann als Grundlage fiir die Bewertung der tat-
sachlichen archaologischen Betroffenheit sowie fur die Beurteilung des weiteren Vor-
gehens, die gegebenenfalls zur Ausgrabung einer archdologisch betroffenen Teilflache
fihren kann, dienen.

Das weitere Vorgehen sowie samtliche vorbereitenden Erdarbeiten im Areal (z.B. Son-
dagen des KampfmittelrAumdienstes 0.4.) sind daher auch mit der GDKE abzustim-
men.

Falls bei Erdarbeiten archdologische Befunde angetroffen wiirden, ist dies der Gene-
raldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie umgehend zu melden, damit
die Funde vor der Zerstérung von der GDKE wissenschaftlich dokumentiert und aus-
gegraben werden kdnnen.

Die finanzielle Beteiligung des Vorhabentragers richtet sich nach § 21 Abs. 3 Denkmal-
schutzgesetz und der entsprechenden VV und ist im Vorfeld rechtzeitig mit der GDKE
abzustimmen.

Der Beginn samtlicher Erdarbeiten bei der Landesarchéologie vier Wochen im Voraus
schriftlich oder per E-Mail anzuzeigen: GDKE Landesarchéologie Mainz, Grol3e Lang-
gasse 29, 55116 Mainz. E-Mail: landesar.chaeologiemainz@gdke.rlp.de Fax: 06131-
2016-333

Die grundlegende Publikation zum Graberfeld ist: G. Zeller, Das frihmittelalterliche
Reihengraberfeld von Langenlonsheim, Kreis Bad Kreuznach. Mainzer Arch&ologische
Schriften 14 (Mainz 2017).
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Hinweise zur Radonvorsorge

Radon ist ein radioaktives Edelgas, das aus dem natirlich vorkommenden, radioakti-
ven Schwermetall Uran entsteht. Da Uran, wenn auch nur in geringer Konzentration,
fast Uberall in der Erdkruste vorhanden ist, ist Radon dort ebenfalls im Erdreich nach-
zuweisen. Das gasférmige Radon kann in diesem Zusammenhang mit der Bodenluft
Uber Klifte im Gestein und durch den Porenraum der Gesteine und Bdden an die Erd-
oberflache wandern.

In der Luft auBerhalb von Geb&uden wird das aus dem Boden austretende Radon so-
fort durch die Atmosphéarenluft auf sehr niedrige Konzentrationen verdinnt. Innerhalb
von Gebauden konnen jedoch aufgrund des Bauuntergrundes und der Bauweise be-
trachtliche Radonkonzentrationen auftreten. Die Radonkonzentration hangt in diesem
Zusammenhang von den folgenden Faktoren ab:

= technische Einflisse des Bauwerks (wie z.B. Dichtigkeit des Gebaudes gegen Ra-
doneintritt durch die Bodenplatte und erdberiihrende Wande, Luftdichtigkeit von
Fenster und Turen, Liftungsverhalten der Bewohner)

= geologische Eigenschaften des Baugrunds (Uran- bzw. Radongehalt der Gesteine
und Bdéden im Baugrund, Wegsamkeiten fir das Radon im Erdreich, wie beispiels-
weise tektonische Stdérungen)

Da radioaktive Stoffe, wie Radon, die Zellen eines lebenden Organismus schadigen
kénnen, wurde fir das Land Rheinland-Pfalz eine Radon-Prognosekarte
(http://www.Igb-rlp.de/radonprognosekarte.html, Stand 2016) erstellt. Die Karte enthalt
vier Radonpotenzial-Klassen, die einen Anhaltspunkt Uber die Hohe des wahrscheinli-
chen groR3flachigen Radonpotenzials aufzeigen. Kleinrdumig, also am konkreten Bau-
platz, kénnen davon allerdings aufgrund der obengenannten geologischen Einflussgro-
Ben deutliche Abweichungen bei den Radonwerten auftreten, so dass die Radon-Prog-
nosekarte nicht als Grundlage einer Bauplanung herangezogen werden kann, hier be-
darf es stets gesonderter Untersuchungen.

Die bisher gemessenen Radonkonzentrationen in der Bodenluft lassen jedoch den
Schluss zu, dass bei geeigneter Bauausfihrung praktisch Gberall in Rheinland-Pfalz
Gebaude errichtet werden kdnnen, die den notwendigen Schutz vor Radon bieten. Ef-
fiziente und preiswerte Malinahmen gegen Radon lassen sich am besten beim Bau
eines Gebaudes verwirklichen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist davon auszugehen, dass bei Radonkonzentratio-
nen in der Bodenluft unter 100.000 Bg/gbm bereits eine durchgehende Betonfunda-
mentplatte und ein normgerechter Schutz gegen Bodenfeuchte in der Regel einen aus-
reichenden Schutz vor Radon bieten. Lediglich bei hbheren Werten ist eine weiterge-
hende Vorsorge anzustreben (wie z.B. eine radondichte Folie unter der Bauplatte).

Gemal} der Radon-Prognosekarte des Landesamtes fur Geologie und Bergbau liegt
das Plangebiet in einem Bereich, in dem erhohtes (40 bis 100 kBg/m3) ermittelt wurde.?

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau empfiehlt daher Radonmessungen in der
Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des Bauplatzes. Die
Ergebnisse sollten Grundlage fur die Bauplaner / Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche
Vorsorgemalnahmen zu entscheiden. Werden Werte tiber 100.000 Becquerel Radon
pro Kubikmeter Bodenluft festgestellt, wird angeraten, bauliche Vorsorgemal3Bhahmen
zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Gebaude weitgehend zu verhindern.

3

http://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-radonprognose.html, Zugriff 06/2020
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Das Landesamt fur Geologie und Bergbau bittet in diesem Zusammenhang darum,
dass ihm gegebenenfalls die Ergebnisse der Radonmessungen mitgeteilt werden, da-
mit diese in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von
Rheinland-Pfalz genutzt werden kdnnen.

Das Landesamt fur Geologie und Bergbau weist des Weiteren daraufhin, dass Studien
ergeben haben, dass fir Messungen im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen
(ca. 3 bis 4 Wochen) notwendig sind. Kurzzeitmessungen sind hierbei nicht geeignet,
da die Menge des aus dem Boden entweichenden Radons in kurzen Zeitrdumen sehr
stark schwankt. Dafiir sind insbesondere Witterungseinflisse wie Luftdruck, Wind-
starke, Niederschlage oder Temperatur verantwortlich. Nur so kénnen aussagefahige
Messergebnisse erzielt werden. Es wird deshalb empfohlen, die Messungen in einer
Baugebietsflache an mehreren Stellen, mindestens 6 je Hektar, gleichzeitig durchzu-
fuhren. Die Anzahl kann aber in Abhangigkeit von der geologischen Situation auch ho-
her sein.

Die Arbeiten sollten von einem mit diesen Untersuchungen vertrauten Ingenieurbiiro

ausgefihrt werden und dabei die folgenden Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien,

= radongerechte, ca. 1 m Tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bo-
denkundliche Aufnahme des Bohrgutes,

= fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter,

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Er-
mittlung der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Ra-
donverfugbarkeit,

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),

= Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Weitere Fragen zur Geologie im betroffenen Baugebiet sowie zur Durchfihrung der
Radonmessung in der Bodenluft beantwortet das Landesamt flir Geologie und Bergbau
Rheinland-Pfalz (Internet: www.lgb-rip.de; Telefon: 06131/9254-0).

Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Radon-
sanierungen kdénnen auch dem ,Radon-Handbuch® des Bundesamtes fir Strahlen-
schutz entnommen werden. Weiterhin steht zu der Thematik ,Radon in Gebauden bzw.
in der Bodenluft” die Radon-Informationsstelle im Landessamt fur Umwelt (E-Mail: ra-
don@lfu.rlp.de; Telefon: 06131/6033-1263) zur Verfiigung.

DIN-Vorschriften / technische Regelwerke und Vorschriften

Soweit in den textlichen Festsetzungen auf DIN-Normen, sonstige technische Regel-
werke und Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse) Bezug genommen wird,
kénnen diese bei der Verbandsgemeindeverwaltung Langenlonsheim-Stromberg,
Fachbereich 3 - Bauen (Warmsrother Grund 2, 55442 Stromberg) eingesehen werden.

DIN-Vorschriften sind dartber hinaus zu beziehen Uber den Beuth-Verlag (Beuth-Ver-
lag GmbH, Burggrafenstral3e 66, 10787 Berlin, www.beuth.de).

PFLANZLISTEN

Die hier aufgefuihrten Pflanzenarten sind eine Auswahl der wichtigsten Arten. Die Liste
ist nicht abschlieend. Entscheidend flr eine standortgerechte und 6kologische
Pflanzenauswabhl ist die Verwendung von einheimischen Gehdlzen.
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In diesem Zusammenhang wird auf 8§ 40 BNatSchG verwiesen, wonach ab dem
1. Marz 2020 nur gebietseigene Geholze aus dem Vorkommensgebiet Nr. 4% (West-
deutsches Bergland und Oberrheingraben) zu verwenden sind. Das Ausbringen ge-
bietsfremder Pflanzen in der freien Natur bedarf einer Genehmigung der zustandigen
Behorde.

Fur Gartenflachen kénnen durchaus auch Ziergeholze verwendet werden. Hierbei
sollte darauf geachtet werden, dass mdglichst robuste und einfach blihende Arten und
Sorten gepflanzt werden, die vorzugsweise durch ihre Blite, Frucht und Dornen/Sta-
cheln besonderen Lebensraum fur Végel und Insekten bieten. Qualifizierte Baumschu-
len bieten hierzu Beratung an.

Angegeben sind weiter die Pflanzqualitaten gem. den Gitebestimmungen des BdB
(Bund deutscher Baumschulen). Die grunordnerisch festgesetzten Pflanzungen sind
mit der angegebenen Mindestqualitat oder hoher durchzufuhren. In der Regel ist bei
Geholzpflanzungen ein Raster von 1,5 x 1,5 m einzuhalten bzw. 1 Strauch auf 2 m? zu
rechnen.

Pflanzliste 1: Begrunung der Grundstiucke
Baume
Pflanzqualitat: Hochstamm, 2 x verpflanzt, Stammumfang 10 bis 12 cm, mit Ballen

Juglans regia Walnuss
Malus silvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Sonstige Obstbdaume

Straucher

Pflanzqualitat: Strauch, verpflanzt, Hohe 125 bis 150 cm
Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Haselnuss

Crataegus monogyna Eingriffliger Weil3dorn
Euonimus europaeus Pfaffenhutchen
Ligustrum vulgare Liguster
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Rosa canina Hundsrose

Sorbus aucuparia Vogelbeere

Pflanzliste 2: Obstbaume
Pflanzqualitat: Hochstamm, Stammumfang 14 bis 16 cm, mit Ballen
Juglans regia Walnuss

Malus silvestris
Prunus avium

Wildapfel
Vogelkirsche

4 Gemal ,Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze” des Bundesministeriums fir Umwelt, Natur-

schutz und Reaktorsicherheit, 01/2012
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Pyrus pyraster Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus torminalis Elsbeere
Sorbus domestica Speierling

Pflanzliste 3: Dachbegriinung

Die Dachbegriinung sollte mit einer niedrigbleibenden Graser-/Krautermischung fir
Dachflachen erfolgen, der Sedum-Sprossen zugegeben werden kdnnen. Hierbei sollte
auf die geprifte Mischung RSM 6.1 Extensive Dachbegriinung (Regelaussaat-
menge: 5g/gm) gemalR den Regelsaatgutmischungen der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e.V. (FLL) zurtickgegriffen werden. Diese ga-
rantieren eine ausgewogene Mischung mit standortgerechten Graser- und Krauterar-
ten mit gutem Anwuchsergebnis. Der Ansaat kbénnen Sedum-Sprossen beigemischt
werden.

Alternativ kbnnen auch ,,Sedumteppiche* aus mindestens vier verschiedenen, flach-
wlchsigen Sedum-Arten, entweder durch Sprossenansaat oder als Flach- bzw. Klein-
ballenpflanzung, angelegt werden.

Sedum album in Sorten

Sedum cauticola

Sedum floriferum ,Weihenst. Gold”
Sedum hybridum ,Immergriinchen”
Sedum reflexum

Sedum sexangulare

Sedum spectabile ,Herbstfreude”
Sedum spurium in Sorten
Sempervivum-Hybriden

WeilRer Mauerpfeffer
September-Fetthenne
Gold-Fetthenne
Mongolen-Fetthenne
Tripmadam

Milder Mauerpfeffer
Grole Pracht-Fetthenne
Kaukasus-Fetthenne
Dachwurz-Hybriden
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ANLAGEN

StralRenbau Neubaugebiet ,Pestalozzistralie 11, Dillig | IBU Ingenieurgesellschaft, Bad
Kreuznach 03/2021 und 07/2021, bestehend aus Lageplan, Hohenplan, Regelquer-
schnitten und Querprofilen
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Langenlonsheim Bebauungsplan ,,PestalozzistraBe II“
Satzungsfassung Textliche Festsetzungen

AUSFERTIGUNG

Der Bebauungsplan, bestehend aus: Planzeichnung, bauplanungsrechtlichen und bauord-
nungsrechtlichen Festsetzungen und Begriindung stimmt mit allen seinen Bestandteilen mit
dem Willen des Gemeinderates uberein.

Das fir den Bebauungsplan vorgeschriebene gesetzliche Verfahren wurde eingehalten.
Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt. Er tritt am Tag seiner Bekanntmachung in Kraft.

Langenlonsheim, den ............cccccceevvnnnnnnes

Prof. Bernhard Wolf
(Ortsburgermeister)
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